UBND TIiNH BA RIA-VUNG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM PINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
GIA PAT CU THE

S6:150 /STC-HBTBGDCT Ba Ria-Viing Tau, ngay 09 thang 12nam 2019

V/v tham dinh phuwong an gia dat cu thé dé
tinh tién boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dat
dé thuc hién dy an: Phan mé rong cong trinh
ha tang ky thuat khu tai dinh cw Cong vién
30/4, tai phuwong Long Toan, thanh pho Ba
Ria (lan 2)

Kinh gwi: S& Tai nguyén va Moi truong.

S& Tai chinh (Thwong trec Hoi dong tham dinh gia dat cu thé) nhan dugc cong
van s6 7072/STNMT-CCQLDD kém theo To¢ trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay
27/11/2019 ctia S Tai nguyén va Mo6i treong vé viéc dé nghi phé duyét gia dat cu thé
dé tinh tién boi thuwong khi Nha nwdc thu hoi dat thye hién dy an: Phan mé rong cong
trinh ha tang ky thuat khu tai dinh cw Cong vién 30/4, tai phuwong Long Toan, thanh
pho Ba Ria (lan 2).

Ngay 05/12/2019, Thuong trec Hoi dong tham dinh gia dat cu thé da t6 chitc hop
tham dinh phwong an gia dat cu thé cua dw an nhu sau:

I. Can cit tham dinh:

Luat bat dai nam 2013;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé gié
dat;

Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 ctia B Tai nguyén va Mbi
treong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat;
dinh gia dat cu thé va tv van xac dinh gia dat;

Thong tw Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cta Lién
B0 Tai chinh - B6 Tai nguyén Moi truong hwdng dan viéc tham dinh dy thdo bang gia
dat cia Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh phwong an gid dat ctia HGi dong
tham dinh gia dat.

II. Ho so dé nghi tham dinh phwong an gia dat:

Theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tw Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016 cua Lién Bg Tai chinh - Bo Tai nguyén MGai truong huwdng dan viéc
thdm dinh dy thdo bang gid dat cia H6i dong tham dinh bang gia dat, tham dinh
phuong an gia dat cia Hoi dong tham dinh gia dat, thi ho so trinh tham dinh gia dat cu
thé, bao gom:

- Van ban dé nghi tham dinh phwong an gia dat;

- To trinh vé phuong an gia dat; du thao phuwong an gia dat va bao cao thuyét
minh xdy dung phuwong an gia dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 ctia Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT;

- Van ban tong hgp y kién tham gia cia cac S@, nganh, co quan lién quan (néu
c0);



- Cdc tai liéu khac c6 lién quan (néu co);

Theo ho so kém theo van ban s6 7072/STNMT-CCQLDD kém theo T¢ trinh so6
7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019 trong dé kém theo duw thdo phwong an gia dat,
Bado cao thuyét minh xdy dwng phwong an gia dat, chitng thw tham dinh gia so
4341/2019/VLAND-HCM ngay 04/11/2019 cta Céng ty TNHH Tham dinh gia bat
Viét va T trinh s6 292/TTr-UBND ngay 13/11/2019 cia UBND TP Ba Ria la day da
ho so theo quy dinh.

I11. Phvong an gia

1. Cac thong tin vé dat lién quan dén dy an:

Tai T@ trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019, S& Tai nguyén va Moi
trrong cung cap thong tin vé dat thu hoi lién quan dén dy an nhw sau:

Cong trinh: Phan mé rdng cong trinh ha tang ky thuat khu tai dinh cw Céng vién
30/4, tai phwong Long Toan, thanh pho Ba Ria, c6:

Tong dién tich thu héi: 5.067,8m>.

Tong s6 ho c6 dat bi thu hoi: 05 ho va 01 t6 chirc. Trong do:

- Dat do UBND phuwong Long Toan quan ly: 3.344,5m°.

- Ho gia dinh, ca nhan: 1.723,3m".

- Dién tich dat thu héi phai béi thwong, hé tro: 1.723,3m’.

Thudc vi tri 3 tinh theo dwong Lé Van Duyét (doan tit dwong Pham Hung dén
duwong D7).

- SO t6 chitc; ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat: 05 doi twong.

- Dia diém thu hoi dat: Phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria.

- Tuyén dwong xac dinh gia dat dé tinh boi thwong, ho trg vé dat: Puong Lé Van
Duyeét.

- Thoi diém khdo sat gia dat: Thang 06 ndam 2019.

- Chu dau tu: Ban Quan ly dv 4n Pau tw xay dung 2 thanh pho.

- Bon vi tham dinh gia: Cong ty TNHH tham dinh gia Dat Viét.

2. Phwong an gia dat cia du an

Tai To trinh 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019, S& Tai nguyén va Moi treong
thong nhat v6i dé xudt phwong an gia dat caa UBND TP Ba Ria tai To trinh s6
292/TTr-UBND ngay 13/11/2019, cu thé:

Pon gia dat (dong/m?)
UBND Thi truong

TT Hang muc

A. DAT O PO THI

Puong loai 4- Vi tri 3 Buong Lé Van
1 Duyét (Poan t*r Pham Hung dén 1.386.000 3.990.000
duong D7)

B. PAT NONG NGHIEP

buong loai 4- Vi tri 3 Puong Lé Van
2 Duyét (Poan tr Pham Hung dén 168.000 1.049.000
duong D7)

IV. N¢i dung tham dinh
1. Viéc ap dung nguyén tac xac dinh gia dat



1. Viéc ap dung nguyén tac xac dinh gia dat
a) Vé nguyeén tac theo muc dich sit dung dat hgp phap tai thoi diém dinh gia:

- Dién tich can dinh gia thuoc pham vi thu hoi dat dé thyc hién dy an tai
Phuong Long Toan, TP Ba Ria.

- Loai dét can xac dinh gia la & va dat nong nghiép khu vuc d6 thi cta ho gia
dinh, ca nhan st dung.

Can ct muc dich st dung dat ctia cac thtta dat can thu hoi, S& Tai nguyén va
MGi truong da xac dinh gia dat cu thé theo muc dich hgp phap cta cac thira dat.

b) Vé nguyén tac thoi han sit dung dat

Phwong an gia dat chua ap dung nguyén tac thoi han st dung dat. Tuy nhién, tai
T& trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019 ctia S& Tai nguyén va Moi treong
nhan dinh: “Thoi han stz dung dat khéng dnh huong téi két qua xdc dinh gia dat cu thé
dé tinh boi thuong, do thoi han cta ddt & la 6n dinh ldu dai va thoi han dé tinh boi
thuong doéi véi ddat nong nghiép do ho gia dinh, cd nhan st dung cé nguén goc dugc
nha nudc giao dat dé st dung vao muc dich sdn xudt néng nghiép, céng nhdn quyén
str dung dat, nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh vé dat dai, duoc
dp dung nhv doi vdi truong hop dat dwoc nha nudce giao st dung 6n dinh lau dai”.

¢) Vé nguyén tac phu hgp véi gia dat pho bién trén thi treong caa loai dat
¢6 cung muc dich sit dung da chuyén nhwong, gia tring dau gia quyén sit dung
dat doi vai nhitng noi c6 dau gia quyeén sit dung dat hoac thu thap tw viéc sit dung
dat:

- DBo6i vai dat nong nghiép: don vi tw van da khao sat cac TSSS c6 muc dich s
dung la dat nong nghiép la phu hgp.

- Bai vai dat thu hoi 1a dat &: don vi tw van da khao sat c6 01 TSSS thudc DL4-
VT3 khong phdi dat ¢ thuan ma la dat xen cai (gom dat ¢ va dat nong nghiép) la chwa
phu hop.

Y kién caa don vi tw van: khu vie du én va cac khu vue 1an can mat do dan cw
tap trung khong cao, thi truong giao dich bat dong san dién ra khong nhiéu, thong tin
thira dat so sanh da so6 thira dat thuong la dat xen cai (dat ¢ va dat nong nghiép). Do do
don vi tw van khong thé thu thap thong tin tai san so sanh c6 mot muc dich st dung la
dat ¢. Kinh trinh Hoi dong xem xét.

Y kién cia UBND thanh phd Ba Ria: thong nhdt vé6i gidi trinh ctia don vi tw
van. Thyc té tinh hinh giao dich tai dia phuwong, khong thé tim du cac tai san so sanh
nhu trinh bay cta don vi tw van. Kinh trinh Hoi dong xem xét.

Y kién ctia Hoi dong: théng nhat véi giai trinh ctia don vi tw vdn va UBND
thanh phé Ba Ria.

d) Vé nguyén tac cung mot thoi diem, cac thita dat lién ké nhau cé cung
muc dich sit dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tir viéc sit dung dat twong ti nhau
thi c6 mirc gia nhu nhau:

Tai T trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019 cua S& Tai nguyén va Moi
treong xac dinh: “Pon vi tw van da thyc hién diéu chinh gid dat cta cdc tai sdn so
sdnh vé cung muc dich khu vic dat can dinh gid; thuc hién so sdnh cdc yéu té twong
dong, khdc biét nham dam bdo cdc thira dat co diéu kién tuwong dong, co cting mirc
gia”.

2. Viéc ap dung phwong phap xac dinh gia dat



Theo ho so phuwong an gid dat do S& Tai nguyén va Moi trwong trinh va theo
chitng thue tham dinh gia, viéc dinh gia dat thyc hién theo phuwong phap so sanh truc
tiép va phuong phdp thu nhap, va két luan gia dat cu thé theo phwong phap so sanh
tric tiép, phwong phéap thu nhap chi dé kiém tra, doi chiéu.

2.1. Phuong phap so sanh truyc tiép:

- Mau khao sat: Khao sat, thu thap thoéng tin cta t6i thiéu 03 thita dit da chuyén
nhuong thanh cong trén thi trudng trong khodng thdi gian khong qué 02 nam tinh dén
thoi diém dinh gia dat (giao dich thanh cong tr thang 1/2018 dén thang 4/2019) la phu
hop.

Pai voi dat ¢ duong loai 4 — vi tri 3 Puong Lé Van Duyét (Poan tit Pham
Hung dén duong D7)

- Bon vi tr van khong khao sat duge 03 TSSS dat & thudc dwong Lé Van Duyét
(PL4 - VT3) phudng Long Toan ma xac dinh don gid QSD dat & thi truong cta DL4 -
VT1 (trong dé khao sat 01 TSSS tiép gidp duwong Lé Thi Riéng phudng Phudc
Nguyén, 01 TSSS tiép giap duong Nguyén Siéu phwong Phudc Nguyén, 01 TSSS tiép
giap dwvong Ha Huy Giap phuong Long Tam), khdo sat 01 TSSS tiép giap hém <4m
cach duong Ha Huy Tap khodng 17m (PL4 - VT3) phuong Phuwdc Nguyén va 01
TSSS tiép giap hém <4m cach duwong Ha Huy Tap khoang 36m (PL4 - VT3) phudng
Phuwéc Nguyén. Don vi tw van nhan thay ty 1é chénh léch gia tri thi treong gitra vi tri 3
va vi tri 1 duwong loai 4 1a twong dong vdi ty 1€ chénh 1éch tai Quyét dinh 33/2018/Qb-
UBND ctia UBND tinh (50,21% va 50%). Do d6, don vi tw van dé xuat 1dy don gia
quyeén st dung dat & tai vi tri 1 dwong loai 4 khao sat theo thi treong lam chuan dé tinh
don gia quyén st dung dat & tai vi tri 3 dwong loai 4 theo ty 1€ chénh 1éch tai Quyét
dinh 33/2018/QDB-UBND cua UBND tinh va dé xuat don gia quyén st dung dat ¢ loai
4 — vi tri 3 Prong Lé Van Duyét (Poan tr Pham Hung dén duwong D7) 1a 3.990.000
dong/m’.

Tai T® trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019 ctia S¢ Tai nguyén va Mdi
treong nhan dinh nhw sau:

“- Pon gid quyén st dung dat & VT1 - Buong loai 4: Qua khdo sdt thuc té tai
khu vuc tham dinh gid, thong tin chuyén nhuong rdt han ché (khong tim dwoc tai sdn
la ddt néng nghiép tai duong logi 4, phuong Long Toan) va dy dn ndm gidp ranh giira
cdc phuong Long Tam va Phuéc Nguyén nén don vi tw van mé rong diéu tra, khdo sdt
cdc khu vue lan can cung la Puong logi 4 thudc cdc phuong lan cdn la Long Tam va
Phuéc Nguyén. DBon vi tw vdn chon 03 tai san so sanh dé lam co sé tham dinh gid, tién
hanh phan tich, so sanh dé lya chon cdc yéu t6 giong nhau va khdc biét giitra cdc thtta
dat so sanh vadi thira dat can dinh gid. Két quad phdn tich cho thdy thira dat can dinh
gid va 03 thira dat so sdnh co 05 yéu t6 giong nhau (hinh thitc tra tién: trd tién ngay,
phdp ly: c6 gidy chitng nhdn quyén st dung ddt, hinh ddng kich thuéc, co sé ha tang,
giao théng) va co yéu té khdc biét (Yéu té san ldap).

- Bon gid quyén st dung dat ¢ Vi tri 3 - Puong logi 4: Do thong tin thu thdp ti
thi truong da giao dich thanh cong han ché VLAND chi thu thdp duwoc 2 tai san dat &
thudc dwong logi 4 vi tri 3. Mdt khdc, qua khdo sdt thuc té thi truong gid dat 6, don vi
tw van nhdn thay:

Don gia QSDD binh qudn cua cdc thira dat thuoc duong logi 4 - vi tri 1 (trudc
khi tién hanh diéu chinh cdc yéu t6 khdc biét) la: (7.942.974+ 8.000.000 +
8.000.000): 3 = 7.980.991 dong/m’.



Don gid quyén st dung dat ¢ duong loai 4- vi tri 3 (TSSS 4) la 4.128.440 dong/
Don gid quyeén str dung dat ¢ dwong loai 4- vi tri 3 (TSSS 5) la 3.886.363 dong/

Ty Ié chénh léch gia tri thi truong gitra vi tri 3 va vi tri 1 duong logi 4 la:

* Theo thi truong (TSSS4): 4.128.440 dong/m?: 7.980.991 dong/m’ = 51,72%

* Theo thi truong (TSSS5): 3.886.363 dong/m”: 7.980.991 dong/m* = 48,69%

Ty Ié trung binh ctia TSSS 4 va TSSS 5 la: (51,72% + 48,69%) : 2 = 50,21%

Gid theo quyét dinh 33/2018: 1.386.000 dong/m’: 2.772.000 dong/m* = 50%

Ty 1é giita don gid UBND Tinh va gid thi truong khong chénh léch nhau nhiéu.
Vi thé, don vi tw vdn dé nghi cho dp dung don gid quyén sir dung dat & vi tri 1 duong
logi 4 theo thi truong lam chudn cdn ci? theo Quyét dinh s6 33/2018/QP-UBND ngay
21/12/2018 veé viéc quy dinh bdng gid cdc logi dat dinh ky 05 ndm (01/01/2015-
31/12/2019) dp dung cho nam 2019 trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau dé xdc dinh
don gia cho duong logi 4 - vi tri 3”

Nhan xét:

- Bon vi tw van chi khdo sat dwgc 2 TSSS trén 1 vi tri dat & can tham dinh gia la
chua phit hop véi quy dinh tai Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 cta
B0 Tai nguyén va Moi treong (quy dinh toi thiéu 03 thita dat c6 dac diém twong ty véi
thtra dat can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri).

- Bai v6i dé nghi ap dung phwong phap tinh theo ty 1€ budc gia tai Bang gia dat
cua tinh cta don vi tw van la chwa phu hgp theo hwéng dan vé phuwong phap so sanh
tric tiép tai Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyeén va
Moi truong.

- Bé nghi S& Tai nguyén va Moi treong xem xét lai nhan dinh vé don gia quyén
stt dung dat & VT1 - Puong loai 4: dat & nhung nhan xét la khu vie tham dinh gia,
thong tin chuyén nhwong rat han ché (khong tim duwgc tai san la dat nong nghiép tai
dwong loai 4, phwong Long Toan), thira dat can dinh gia va 03 thira dat so sanh khong
c6 yéu to khac biét va khong thuc hién diéu chinh nhung lai nhan xét c6 yéu té khac
biét vé san lap.

Y kién cta don vi tw van: cin ci? tinh hinh thyc t& giao dich & dia phwong, do han
ché vé giao dich, don vi tw van khong thé khao sat dugc day da cac TSSS theo quy dinh
tai Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng.
Do d6 don vi ti van chi c6 thé khao sat 02 TSSS & vi tri dat can dinh gia, chitng minh ty
1é chénh léch thi truong ctia 02 vi tri nay twong dong vai ty 1é theo budc gia tai Quyét
dinh s6 33/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 cuia UBND tinh, dé xuat l1dy vi tri 1 theo
thi truong lam chuadn dé tinh todn cac vi tri con lai theo budc gid cia Quyét dinh so
33/2018/Qb-UBND. Déi vGi nhan xét c6 yéu to6 khac biét vé san 14p, day la 16i danh
may, thuc té cac TSSS khong cé yéu to khac biét so véi TSTD, don vi tw van sé chinh
stta lai cho phu hop.

Y kién cia UBND thanh phé Ba Ria: sau khi xem xét toan bd hd so chuyén
nhuong, giao dich dat cia thanh pho, UBND thanh phé Ba Ria x4ac nhan don vi tw van
khong thé khdo sat du tai san déi véi vi tri dat can dinh gia. D€ c6 co sé thye hién duy an,
UBND thanh pho thong nhat véi giai trinh va phwong phéap tinh dé xuat cta don vi tw
van. Kinh dé nghi Hoi dong xem xét.




Y kién ctia Hoi dong: cin cit bdo cdo tinh hinh thyc té chuyén nhuong tai dia
phuong ctia UBND thanh phd Ba Ria, Hi dong thong nhat véi gidi trinh va dé xuat cua
UBND thanh ph6 Ba Ria.

Poi voi dat nong nghiép duwong loai 4 — vi tri 3 Puwong Lé Van Duyét (Poan
tit Pham Hung dén duong D7)

- Bon vi tw van khao sat 03 TSSS la dat nong nghiép thudc duwong loai 4 — vi tri
5 buong Tran Pha (phudng Long Tam va phudng Long Toan), va 03 TSSS la dat
nong nghiép thudc duong loai 3 — vi tri 5 dwong Vo6 Thi Sau (Phuong Long Tam). Sau
d6 don vi tw van chitng minh ty 1€ chénh léch don gia dat nong nghiép thi trwong giira
duong loai 3 — vi tri 5 va duong loai 4 — vi tri 5 la 60%.

- Véi ly do khong thé khao sat dugc thong tin chuyén nhuwgng thanh cong cua
dat nong nghiép thudc duwong loai 4 — vi tri 3 trén dia ban phwong Long Toan va cac
phuong 1an can, don vi ti van da mé rong khao sat cac tuyén dwong Pham Van Dong
va Nguyén Khanh Toan (dwong loai 3) thuéc phwong Phuwdc Nguyén. Sau khi khao sat
03 TSSS thudc duong loai 3 —vi tri 3, don vi tw van dé xudt don gia quyén st dung dat
ndng nghiép thudc duwong loai 3 — vi tri 3 1a 1.748.000 déng/m?. Sau d6 don vi tw van
chi khéo sat dugc 01 TSSS thudc duwong loai 4 — vi tri 3 duwong Lé Van Duyét. Bon vi
tw van nhan thay ty 1é chénh léch quyén st dung dat nong nghiép thi treong cta dwong
loai 3 — vi tri 3 va duong loai 4 — vi tri 3 1a 60%, phu hgp v6i chitng minh doi véi vi tri
5 néu trén. Can c khdo sat va chitng minh néu trén, don vi tw van dé nghi ldy don gia
quyeén stt dung dat nong nghiép thudc dwong loai 3 — vi tri 3 lam chuan dé tinh toan
don gia quyén st dung dat nong nghiép thudc dwong loai 4 — vi tri 3 theo ty 1€ chénh
léch la 60%, va dé xuat don gia dat nong nghiép duong loai 4 — vi tri 3 Puwong Lé Van
Duyét (Poan tit Pham Hung dén dwong D7) 1a 1.049.000 dong/m?.

Nhan xét:

- Bon vi tw van chi khdo sat dwgc 1 TSSS trén 1 vi tri dat nong nghiép can tham
dinh gia la chwa phu hgp véi quy dinh tai Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua B6 Tai nguyén va Moi trwong (quy dinh toi thiéu 03 thtra dat c6 dac
diém twong ty véi thita dat can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri).

- D6i v6i dé nghi ap dung phuong phép tinh theo ty 1é chénh léch 60% nhuw trén
la chwa phu hgp theo huwéng dan vé phwong phap so sanh tryc tiép tai Thong tuw s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong.

- Tai trang 13/15 cua Chitng thw, don gia dat can tham dinh thuéc dwong loai 4
—vi tri 3, khong phai duong loai 4 — vi tri 1 nhu tai ching thu.

Y kién cta don vi tw van: cin ci? tinh hinh thyc t& giao dich & dia phwong, do han
ché vé giao dich, don vi tu van khong thé khao sat dugc day da cac TSSS theo quy dinh
tai Thong tw s 36/2014/TT-BTNMT ngiy 30/6/2014 ctia B§ Tai nguyén va Méi truong.
Do d6 don vi tw van chi c6 thé khdo sat 01 TSSS @& vi tri dat can dinh gia, chitng minh ty
1é chénh léch thi treong cta BPL3 — VT5 va BL4 — VT5 twong dong vai ty 1€ chénh léch
tai Quyét dinh s6 33/2018/QD-UBND ctia UBND tinh la 60%, tir d6 dé xuat lay don gia
dat nong nghiép thi truong tai PL3 — VT3 lam chuén dé tinh don gia dat ndong nghiép
bL4 — VT3 theo ty 1é chénh léch 60%. D6i v6i nhan xét tai trang 13/15 ctia Chitng thu,
day la 16i danh may, don vi tw van sé chinh stta lai cho phu hgp.

Y kién cia UBND thanh phé Ba Ria: sau khi xem xét toan bd hd so chuyén
nhwong, giao dich dat cia thanh pho, UBND thanh phé Ba Ria x4ac nhan don vi tw van
khong thé khao sat du tai san doi vai vi tri dat can dinh giad. Dé c6 co s@ thue hién du an,



UBND thanh pho thong nhat véi giai trinh va phwong phéap tinh dé xuat cta don vi tw
van. Kinh dé nghi Hoi dong xem xét.

Y kién ctia Hoi dong: cin cit bdo cdo tinh hinh thyc té chuyén nhuong tai dia
phuwong cia UBND thanh pho Ba Ria, Hi dong thong nhat véi giai trinh va dé xuat cia
UBND thanh ph6 Ba Ria.

2.2. Vé phurong phap thu nhap:

Tai thoi diém, don vi tw van dd ap dung Phuong phap thu nhap (dat nong
nghiép trong cay nhan xuéng com vang) dé xac dinh gia tri loai dat nong nghiép, két
qua khao sat 1a don gia dat nong nghiép 342.917 dong/m?* Tuy nhién, tai chitng thw
don vi tw van nhan dinh viéc st dung phwong phap thu nhap chi mang tinh chat tham
khao, dé kiém tra doi chiéu, phwong phéap so sanh truc tiép lam phwong phap cha yéu
dé xac dinh gia dat.

3. Su phu hgp cia cac thong tin thu thap dwgc vé thira dat khao sat

- Bo6i v6i cac thong tin du an thu héi (dién tich, loai dat, vi tri, tinh phap ly vé
dat) S& Tai nguyén - Moi treong chiu trach nhiém vé thong tin da cung cap tai To
trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019.

- Tai Ching thw tham dinh gia s6 4341/2019/VLAND-HCM ngay 04/11/2019
cta Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét da cung cdp phiéu thu thap thong tin vé
thira dat khao sat va thong tin vé hgp dong chuyén nhugng day du. Tuy nhién, cac tai
san so sanh c6 thong tin vé gia dat trén hogp dong chuyén nhwgng khac vaéi thong tin vé
gia dat chuyén nhugng cung cap tai phiéu diéu tra khdo sat. Do do, dé nghi S& Tai
nguyén va Méi treong c6 trach nhiém ra soat cac thong tin khao sat dau vao cua cac
mau tai san so sanh va chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, khach quan cta s6 liéu thu
thap theo quy dinh.

- Bai v6i TSSS4 khi xac dinh don gia dat & duong L.é Van Duyét (PL4 - VT3):
tai chitng thw tham dinh gia khi thiye hién tinh toan, don vi tw van xac dinh thong tin s6
t0-sO thtra la 27-77. Tuy nhién, theo Hgp dong chuyén nhwgng va Phiéu thu thap thong
tin vé thira dat thi thong tin ctia TSSS 4 c¢6 s6 t0-s0 thira la 19-226. Do do, dé nghi S&
Tai nguyén va Moi truong yéu cau don vi tw van ra soat va chinh sita lai trong chitng
thu tham dinh gia cho ding thong tin caa TSSS.

Y kién ctia don vi tw van: do sai sét trong khau danh may, don vi tu van s@
chinh stra thong tin vé TSSS4. Kinh trinh Hoi dong xem xét.

Y kién cia UBND thanh phd Ba Ria: théng nhét véi giai trinh cta don vi tw
van, kinh dé nghi Hoi dong xem xét.

Y kién ctia Hoi dong: thong nhét véi gidi trinh ciia UBND thanh phé Ba Ria.

4. Sy phu hgp cia phuwong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi trwong va
thong tin vé gia dat trong co s¢ dir liéu dat dai

- Tai To trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019, S& Tai nguyén va Moi
trrong bao cdo nhu sau: “Hién nay, UBND thanh phé Ba Ria chua trién khai thu hoi
dat va khdo sat gida dé thuc hién cdc dy dn lan cdn cé cung logi dwong va vi tri, toa
lac tai khu vuc nay. Do do, khong ¢ co s& so sdanh, d6i chiéu gid dat thj truong tai
thoi diém thuc hién dv an véi cdc dv dn lan cdn”.

- Y kién ciia UBND thanh ph6 Ba Ria: Qua xem xét Chitng thw thdm dinh gia
va thuyét minh két qua tham dinh gia s6 4341/2019/VLAND-HCM ngay 04/11/2019
cta Cong ty TNHH Tham dinh gia bat Viét, UBND thanh pho Ba Ria thong nhat véi
phuong an diéu tra, khao sat cia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét tai Ching
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thw tham dinh. Gia dat khao sat nay la phu hgp véi tinh hinh thyc t€ chuyén nhwgng
trén thi treong tai dia ban thanh pho Ba Ria.

- Y kién ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng: Qua xem xét phuwong 4n gia dat va
tham khdo y kién cia UBND thanh ph6é Ba Ria, S& Tai nguyén va MGéi trudng nhan
thdy phuong an gia dat dé 1ap phuong an boi thuwong khi nha nwéc thu hoi dat dé thuc
hién dy an: Phan mé& rong céng trinh ha tang ky thuat khu tai dinh co Céng vién 30 —
4, tai phwong Long Toan, thanh pho Ba Ria la phu hgp véi mitc gia binh quan trén thi
treong.

V. Két qua biéu quyét va kién nghi cia H¢i dong

Qua trao doi, nhan dinh cac ndi dung tai bao cao két qua tham dinh gia dat, 5/5
thanh vién Ho6i dong tham dinh gia dat cu thé thong nhat véi nguyén tac xac dinh gia
dat, phwong phap xac dinh gia dat theo ndi dung thé hién ctia S& Tai Nguyén va Méi
treong tai TO trinh s6 7071/TTr-STNMT ngay 27/11/2019. Tuy nhién dé nghi S& Tai
nguyén va Moi treong chi dao UBND thanh phd Ba Ria, don vi tw van chinh stra cac
sai sot trong chitng thw. S& Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh ph6 Ba Ria c6
trach nhiém ra soat lai chitng thuv treée khi trinh UBND tinh ban hanh phé duyét gia
dat cda dy an nay.

Hoi dong chi tham dinh vé nguyén tac, phuong phap va don gia dat ctia du an
nay theo dé nghi ctia S& Tai nguyén va Moi treong. SG Tai nguyén va Moi treong va
UBND thanh pho Ba Ria chiu trach nhiém vé tinh hgp phap déi véi cac van dé khac co
lién quan dén dy an nay.

S& Tai Nguyén va Mo6i treong chiu trach nhiém tinh toan va xay duwng gia dat cu
thé theo ding quy dinh va huwéng dan tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2015 caa Chinh Pha va Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xin bao./.

Noi nhén: KT. CHU TICH HOI PONG
- Nhu trén; PHO CHU TICH

- Ong NguyénThanh Long—Chu tich HD (dé b/c); 39 GIAM POC

- S& Tu phap; ~

- Cuc Thué tinh;

- UBND thanh phé Ba Ria; -

Website S¢ Tai chinh; . /
Luu: VT, QLGCS(S), STNMT. ‘ £

] X S¢ Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau
09-12-2019 16:20:53 +07:00

Lé Thé Theoi
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