UBND TiNH BA RIA-VONG TAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM PINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
GIA PAT CU THE
S6:02  /STC-HDTBGDCT Ba Ria — Viing Tau, ngay 06 thdng 01 ndm 2020
V/v chuyén trd ho so phuong an gia dat
cu thé dé tinh tién thué dat hang nam
doi véi dy an: Pau tw Xay dwng va
Kinh doanh ha tang ky thuat Khu cong
nghiép My Xuan B1 — Tién Hung
(dién tich 55.012,7m?).

Kinh gtti: S& Tai nguyén va Mai truong.

S& Tai chinh (Thwong triee HOi dong tham dinh gia dat cu thé) nhan dwoc
Van ban s6 7215/STNMT-CCQLDD va To¢ trinh s6 7214/TTr-STNMT ngay
03/12/2019 cua S& Tai nguyén va M6i treong vé viéc dé nghi tham dinh phuwong an
gia dat cu thé dé tinh tién thué dat hang nam déi vdi dy an: Pau tw Xay dung va
Kinh doanh ha tang ky thuat Khu céng nghiép My Xuan B1 — Tién Hung (dién tich
55.012,7m?*) ctia Cong ty TNHH Thuwong mai San xudt Tién Hung.

Ngay 26/12/2019, Thuwong trec Hoi dong tham dinh gia dat cu thé (sau day
goi la Hoi dong) da t6 chitc hop tham dinh phuwong an gia dat cu thé cta dw an néu
trén. Tai cudc hop nay, Hoi dong nhan thay trong bao cdo chitng thw s6 3831/2019/
VLAND-HCM ngay 03/10/2019 cta Cong ty TNHH tham dinh gia Bat Viét,
phuong an gia dat cu thé do S& Tai nguyén va Moi trwong trinh tai To trinh s6
7214/TTr-STNMT ngay 03/12/2019 c6 mot s6 noi dung, so liéu khong ding, cu
thé:

Tai trang 5/17 ctia bdo cdo ching thr s6 3831/2019/VLAND-HCM ngay
03/10/2019, don vi tw van c6 y kién nhu sau:

“1. Cdch tiep can va phuong phdp tham dinh gid dp dung:

Cdn ct? vao muc dich thdm dinh gid, ddc diém tai san tham dinh gid va co s¢
gia tri dd chon & trén, VLAND str dung phuong phap so sanh, phuong phdp thdng
dv dé thdm dinh gid.

Cac dir liéu str dung trong phuong phap dugc thu thdp tir thi truiong va tham
khdo nguén théng tin tir ngdn hang dir liéu cua VLAND.

2. Ap dung nguyén tic tham dinh gid dat:

- Muc dich st dung dat: D6i vdi thira dat can dinh gid ¢6 1 muc dich sty
dung ddt la dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép. Qua khdo sdt thuc té, tai xa
My Xudn va xd Hdc Dich VLAND khéng thu thdp dugc tai san nao da giao dich
hodc dang giao dich tuwong dong vdi tai san tham dinh. Vi vdy, VLAND thu thdp
théng tin cdc tai san c6 quy mé nhé (ho cd thé) véi muc dich la dat ¢ va tuong
dong vé vi tri vdi tai san tham dinh. D6i vdi dat & VLAND khdo sdt cdc thira dat
thtra ddt so sdnh c6 dién tich la dat xen cai (dat & va dat nong nghiép). Vi vy,



VLAND kinh xin H)i déng dugc chuyén phdn dat néng nghiép 1én dat & theo quy
dinh cta phdp ludt hién hanh. Trén co sé& dé, VLAND diéu chinh ddt sdan xudt, kinh
doanh ttr ddt ¢ theo Khodn 2 diéu 7 ctua Quyét dinh 65/2014/QD-UBND ngay
19/12/2014 vé viéc Quy dinh bdng gid cdc logi dat dinh ky 5 ndm (1/1/2015 dén
31/12/2019) trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Thoi han st dung dat: Doi voi dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
co thoi han st dung tir ngay ky Quyét dinh 235/QD-UBND (ngay 30/01/2018) dén
ngay 18/05/2056 — khodng 38 nam 03 thdng.

- Cdc thong tin VLAND thu thdp déu la cac mau dda giao dich thanh céng
trong khodng 2 ndm tré lai so vdi thoi diém tham dinh gid. Va cdc muc gid
VLAND dd nhdn dinh la cdc don gid pho6 bién tai khu vuc vi tri twong doéng vdi
thira dat can dinh gid.

- Cdc thira dat so sdnh sau khi diéu chinh vé tuwong tw nhu thira ddt can dinh
gid thi muc dich st dung, khd ndng sinh lgi, thu thdp tw viéc str dung ddt twong tw
thi mitc gia tuvong duong nhau.

- Da s6 cdc truong hgp Hop dong chuyén nhugng (c6 céng chitng) co thong
tin gid tri chuyén nhuong thap hon vadi thuc té khi khdo sdt thu thdp théng tin la do
nhiéu nguyén nhan, trong dé nguyén nhdn chu yéu la gitta nguoi chuyén nhuong
va nguoi nhan chuyén nhuong théa thudn trong Hop déng co gid tri thdp hon thuc
té. Do do, don vi tw van cung cdp Hop dong chuyén nhugng nhdm xdc dinh la c6
giao dich thuc té, dong thoi Phiéu thu thap thong tin vé thira dat nham thu thdp
thong tin chuyén nhuong thuc té, van dam bdo quy dinh tai Tiéu chuan thdm dinh
gid Viét Nam s6 8 — Cdch tiép can tir thi trutong ban hanh kém theo Thong tuw s6
126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua B¢ Tai Chinh...”.

- Theo Bang gia dat tinh toan trong Chitng thv va bdo cdo ching thuw so
3831/2019/VLAND-HCM ngay 03/10/2019, don vi tw van ghi s6 lidu don gid dat
do UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh s6 65/2014/QDb-UBND ngay 19/12/2014 va
Quyét dinh s6 42/2017/QD-UBND ngay 20/12/2017, tai xi My Xuan (07 vi tri)
tinh tr KV1 — VT1 dén KV2 — VT3 (hé s6 0,512) la gid dat & (khéng phdi la ddt
SXKD phi néng nghiép) la khong diing quy dinh dé lam co s& so sanh giita gia dat
SXKD phi nong nghiép do tinh quy dinh véi gia thi trudng do don vi dé xuat.

- Vé gia dat doi vdi cac loai dat co6 thoi han st dung dat trong quy dinh dwgc
tinh twong (ng vaGi thoi han st dung dat 1a 70 nam (quy dinh tai khodn 1 DBiéu 2
Quyét dinh s6 42/2017/QDb-UBND). Tuy nhién, don vi tv van cé y kién tai trang
5/17: “Thoi han str dung dat: Poéi véi dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép co
thoi han st dung tir ngay ky Quyét dinh 235/QD-UBND ngay 30/01/2018 dén ngay
18/05/2056 — khodng 38 ndm 03 thdng” nhung két qua gia dat SXKD don vi tw
van dé xudt trén co s& bang 60% gia dat ¢ tai tirng khu vue, vi tri twong ng thi gia
dat SXKD thi tredng nay c6 thoi han st dung dat twong ng véi thoi han la 70
nam. Nhuv vay, so liéu tinh toan vé gia dat SXKD phi nong nghiép c6 thoi han st
dung dat cta dv 4n tir ngdy ky Quyét dinh 235/QD-UBND ngay 30/01/2018 dén
ngay 18/05/2056 — khoang 38 nam 03 thang bang (=) vdi gia dat SXKD phi nong



nghiép thi treong cé thoi han st dung dat twong ng vGi thoi han la 70 nam la
khong dung quy dinh.

- Tai bao céo thuyét minh, don vi tw van khéng néu y kién giai trinh, cach
tinh toan doi vdi viéc dé nghi dwgc chuyén phan dat nong nghiép 1én dat & theo
quy dinh cta phap luat hién hanh nén khong c6 co sé tham dinh.

Trén co s két qua thim dinh cta don vi tw van, S& Tai nguyén va Moi
treong thong nhat két qua tham dinh gia cta don vi tw van tai chitng thw tham dinh
gia dat so6 3831/2019/VLAND-HCM ngay 03/10/2019 va dé xuat trinh Hoi dong
tham dinh phwong an gia dat SXKD phi nong nghiép doi vai khu dat thué tra tién
hang nam tai T& trinh s6 7214/TTr-STNMT nhuw da néu trén la khong ding s6 liéu,
tinh phap ly hé so phuong an gia dat cu thé cia dy an nay khéng dam béo theo quy
dinh. Bong thoi, qua kiém tra ho so nhan thay ban dy thdo Phuong an gia dat (Phu
luc 1) va dv thdo Bao cdo thuyét minh (Phu luc 2), ndi dung cia 02 ban du thao
nay trung nhau (cung mot noi dung).

Do cac sai sot da néu tai cudc hop Hoi dong ngay 26/12/2019, qua trao doi
5/5 thanh vién Hoi dong thong nhat chuyén tra ho so phwong an gia dat cu thé nay
dé S& Tai nguyén va Moi truong phoi hgp v6i don vi tw van, UBND thi xa Phu My
kiém tra, ra soat, hoan thién lai h6 so phuong an gia dat cia dy an nay theo quy
dinh truedc khi trinh HGi dong tham dinh.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xin bao./.

(Pinh kem theo Bién ban hop Hoi dong lap ngay 26/12/2019)

Noi nhén: KT. CHU TICH HOI PONG
_ Nhu trén; THUONG TRUC HOI PONG
- Cuc Thué tinh; PHO GIAM POC

- S& Tu phap;

- UBND thi xa Phu My¥;
- Website S& Tai chinh;
- Luu: VT, QLGCS (Thang).

D/TDPAGD.. /HTT/2019/(TBhanggnam) KCN MXB1-TienHung

So Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau
06-01-2020 14:00:20 +07:00

Lé Thé Thoi
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