UBND TIiNH BA RIA-VONG TAU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
GIA PAT CU THE
S6: 11  /STC-HPTDGBHCT Ba Ria-Viing Tau, ngay2%hdng02ndm 2020

V/v tham dinh phwong an gia dat cu thé
dé tinh tién giao dat cho Doanh nghiép
Tuw nhan Kinh doanh Khu Du lich va
Khach san Cam Ly dau tw xay dung:
Khu biét thyy Osaka — HO6 Tram & xa
Phudc Thuan, huyén Xuyén Maoc.

Kinh gtri: S6 Tai nguyén va Maoi trueong.

Sé& Tai chinh (Thwdng trec Hoi dong tham dinh gia dat cu thé) nhan dugc To
trinh s6 509/TTr-STNMT ngay 07/02/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi trudong vé
viéc tham dinh phwong &n gia dat cu thé dé tinh tién giao dat cho Doanh nghiép Tw
nhan Kinh doanh Khu Du lich va Khach san Cam Ly dau tw xay dung: Khu biét thy
Osaka — H6 Tram & xa Phwdc Thuan, huyén Xuyén Mac.

Ngay 20/02/2020, Hoi dong tham dinh gia tinh Ba Ria - Viing Tau da hop tham
dinh phuong an gia dat cu thé caa dy an, nhu sau:

I. Can ct tham dinh:

Luat dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pht Quy
dinh vé gia dat;

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 caa Chinh phu Quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B0 Tai
nguyén va Méi treong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat;

Thong tw s6 76/2014/TT-BTNMT ngay 16 thang 6 nam 2014 cita B6 Tai
nguyén va Moi truong vé viéc hwdéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh pha Quy dinh vé thu tién st
dung dat;

Bang gia cac loai dit dinh ky 05 nam (01/01/2015 — 31/12/2019) trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh kém theo Quyét dinh s6 65/2014/QD-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2014 cta UBND tinh Ba Ria — Viing Tau;

Quyét dinh s6 26/2016/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2016 cia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc Stta doi, bo sung Quyét dinh s6 65/2014/Qb-
UBND ngay 19 thang 12 nam 2014 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau ban hanh

Bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2015 — 31/12/2019) trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau;

Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 04/6/2008 cia UBND tinh giao dat c6 thu
tién st dung dat vai dién tich 26.891,5m* dat tai x3 Phwdc Thudn, huyén Xuyén
Modc dé dau tw xay dung: Khu biét thy Osaka - HO Tram;



Quyét dinh s6 3115/QD-UBND ngay 16/9/2008 ctia UBND tinh vé viéc diéu
chinh Piéu 1 cia Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 04 thang 6 nam 2008 cua
Chu tich UBND tinh Ba Ria-Viing Tau;

Phiéu chuyén s6 392/PCTTDC-VPDK ngay 17/8/2018 cia Van phong dang
ky Pét dai Tinh chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh doi véi
dién tich 26.891,5m* dat tai xa Phwdc Thuan, huyén Xuyén Moc dé thye hién du an
Khu biét thy H6 Tram — Osaka;

Ching the tham dinh gia s6 5151/2019/VLAND-HCM ngay 30/12/2019
cta Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét.

II. Vé ho so dé nghi tham dinh phwong an gia dat :

Theo quy dinh tai Piéu 13 Thong tv Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua Lien Bo Tai chinh - Bo Tai nguyén Moi truong
hwéng dan viéc thim dinh du thao bang gia dat caa Hoi dong tham dinh bang gia
dat, tham dinh phuwong an gia dat cia H6i dong tham dinh gia dat, thi ho so trinh
tham dinh gia dat cu thé, bao gom:

- Van ban dé nghi tham dinh phwong an gia dat;

- To trinh vé phuwong an gia dat; du thdo phuwong an gia dat va bao céao thuyét
minh xay dung phuwong an gia dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 30 cua Thong tw
s0 36/2014/TT-BTNMT;

- Van bén tong hgp y kién tham gia cua cac S&, nganh, co quan lién quan
(néu co);

- C4c tai liéu khac c6 lién quan (néu co);

Theo ho so kém theo van ban s6 510/STNMT-CCQLDD ngay 07/02/2020 la
To trinh s6 509/TTr-STNMT ngay 07/02/2020, dv thdo phwong an gia dat va du
thdo Bao cdo thuyét minh xay dung phwong an gia dat, Chirng thw tham dinh gia so
5151/2019/VLAND-HCM ngay 30/12/2019 ctua Céng ty TNHH Tham dinh gia
bat Viét 1a day du ho so theo quy dinh.

ITI. Phuwong an gia

1. Cac thong tin vé dat lién quan dén dy an:

Doanh nghiép Tw nhan Kinh doanh Khu Du lich va Khach san Cam Ly dwgc
UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu biét thy Osaka H6 Tram, xa
Phuwdc Thudn, huyén Xuyén Moc theo Quyét dinh s6 4446/QD-UBND ngay
07/12/2007;

Ngay 28/12/2007, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 5463/QD-UBND phé
duyét phwong an tong thé vé boi thuwong, ho trg va tai dinh cw dé thu hoi dat xay
duwng: Khu biét thy Osaka - H6 Tram.

Ngay 10/4/2008, UBND huyén Xuyén Mdc c¢6 Van ban s6 323/UBND-VP
xac nhan hoan thanh boi thuong thiét hai va giai phéng mat bang cong trinh Khu
biét thy Osaka - H6 Tram, xa Phwéc Thuan.

Ngay 04/6/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1846/QD-UBND giao
dat c6 thu tién st dung dat vai dién tich 26.891,5m” dat tai xa Phuwdc Thuan, huyén
Xuyén Moc dé dau tw xay dung: Khu biét thy Osaka - H6 Tram.
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Ngay 16/9/2008, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3115/QD-UBND ngay
16/9/2008 veé viéc diéu chinh Diéu 1 cta Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 04
thang 6 nam 2008 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. Tuy nhién, tai thoi
diém ban hanh quyét dinh giao dat, khu dat c6 chong 1an véi dat ctia ba Vi Thi
Tam, do d6 cac co quan chwa ban giao dat thuwc dia cho Doanh nghiép va S& Tai
chinh chwa c6 co s@ xac dinh gia dat.

Ngay 05/6/2018, UBND huyén Xuyén Moc cung dai dién cac co quan tién
hanh ban giao dat thwc dia cho Doanh nghiép Tw nhan Kinh doanh Khu Du lich va
Khéch san Cam Ly dé thwc hién dy an. Ngay 17/8/2018, Van phong Pang ky Dat
dai tinh c6 Phiéu chuyén s6 392/PCTTDC-VPDK dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai cho doanh nghiép.

Theo Phiéu chuyén théng tin dia chinh s6 392/PCTTBC-VPDK ngay
17/8/2018 ctia Van phong Bang ky Pat dai Tinh. Thong tin cu thé nhw sau:

- Nguoi st dung dat: Doanh nghiép Tw nhan Kinh doanh Khu Du lich va
Khach san Cam Ly.

- Dia chi thtra dat: xa Phuwéc Thuan, huyén Xuyén Mdc.

- Loai duong: Xac dinh theo dwong Ven bién — Poan 1 - hé s6 0,8.

- Tong dién tich dat: 26.891,5m2. Trong dé:

+ Khu viee 1 - vitri 1: 11.826,1m?2.

+ Khu vue 1 - vi tri 2: 11.493,5m2.

+ Khu viee 1 - vi tri 3: 3.571m2.

- Muc dich st dung dat: Bat khu biét thy Osaka — H6 Tram - dat 6.

- Dién tich dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: 26.891,5m?2.

- Hinh thitc giao dat c6 thu tién st dung dat.

- H6 so phép ly vé dat: Quyét dinh s6 1846/Qb-UBND ngay 04/6/2008,
Quyét dinh s6 3115/QD-UBND ngay 16/9/2008, Cong van s6 13356/UBND-VP
ngay 23/12/2019 cua UBNd tinh.

- Bién ban ban giao dat thuc dia ngay 05/6/2018.

- Thoi diém dinh gia: thang 6 nam 2018.

- Bon vi tham dinh gia: Céng ty TNHH Tham dinh gia bat Viét.

2. Phwong an gia dat cia dv an

a) Gia dat do UBND huyén Xuyén Mgc dé xuat:

Ngay 18/01/2018, S& Tai nguyén va Moi truong c6 Cong van so
475/STNMT-CCQLDD giri UBND huyén Xuyén Mdc dé nghi c6 y kién vé gia dat
cu thé ctia dy an. Ngay 31/01/2019, UBND huyén Xuyén Moc cé Van ban s6 561/
UBND-TNMT cung cép thong tin lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu thé doi vai
dv an nhu sau:



STT | Thtra dat To | Dién tich chuyén | Khu vuec, vi tri Gia giao | Thoi
ban | nhuwong dich diém
do (déng/m?) | giao

dich

1 1037 34 | 578m? (240m? dat | Tiép giap TL | 1.730.103 | Thang
0; 338m? dat| 328 — HO6 Tram 7/2018
nong nghiép) (KV1-VT1)

2 13,285,14 | 33 | 673m? (200m? dat | Tiéep giap TL | 534.918 Théang
0; 445m? dat | 328 — HO6 Tram 5/2018
nong nghiép) (KV1-VT1)

3 320, 319 18 | 521m? (80m? dat | Tiép giap TL | 287.907 Théang
0; 441m? dat| 328 — H6 Tram 4/2018
nong nghiép) (KV1-VT1)

Moc ban giao thyc dia.

dinh gia dat cu thé ctaa dv an.

b) Gia dat do Sé Tai nguyén & Méi truong dé xuat:
- Thoi diém khao sat gia dat: thang 6/2018, thoi diém UBND huyén Xuyén

Phuwéc Thudn, huyén Xuyén Mdc, cu thé nhw sau:

- Phuwong phap dinh gia dat: Ap dung Phwong phap so sanh truc tiép dé xac

- Phuong an gia dat cu thé cta dy an Khu biét thy Osaka — H6 Tram tai xa

Pon gia do
T Hang muc Dieén tich UBND.tinh Don gia khao sat
; ' (m*) quy dinh (d6ng/m2)
(dong/m2)
DPon gia quyén st dung dat & xac dinh theo dudng Ven bién (doan tir cau Loc
An dén nga tw HO Tram) - hé s6 0,8
1 Khuviec1l-vitril-hés60,8 | 11.826,1 1.200.000 2.639.975
2 Khuviec1-vitri2-hés60,8 | 11.493,5 960.000 2.111.980
3 Khu vire 1 - vitri 3 - hé s6 0,8 3.571,9 768.000 1.689.584

IV. Noi dung tham dinh
1. Thoi diém khao sat gia dat:
Ngay 10/4/2008, UBND huyén Xuyén Mdc c¢6 Vin ban s 323/UBND-VP

xac nhan hoan thanh boi thwong thiét hai va giai phéng mat bang cong trinh Khu
biét thy Osaka - H6 Tram, xa Phuwéc Thuan. Tuy nhién, ngay 05/6/2018 UBND
huyén Xuyén Moc cung dai dién cac co quan tién hanh ban giao dat thyc dia cho
Doanh nghiép Tw nhan Kinh doanh Khu Du lich va Khach san Cam Ly dé thuc
hién dv &an do chong lan khodng 1,2ha ctia ba Vii Thi Tam (trwdc day la dat chwa

sach).

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/NB-CP cua Chinh
phu (theo Luat dat dai nam 2003) quy dinh gid dat tinh thu tién stz dung dat la gia
dat theo muc dich str dung dat dugc giao tai thoi diém co quyét dinh giao dat,




truong hop thoi diém ban giao ddt khong ding vdi thoi diém ghi trong quyét dinh
giao dat thi gia dat tinh thu tién st dung dat tai thoi diém ban giao dat thuc té.

Tai khodn 8, Diéu 9, Thong tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ctia Bo
Tai chinh quy dinh: “Trwong hop t6 chirc kinh té dwgc Nha nwdc giao dat theo quy
dinh cta Ludt bat dai ndm 1993, Ludt Pdt dai ndm 2003 nhung dén trudc ngay
01/7/2014 chuwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat thi tinh thu tién
st dung dat theo quy dinh tai diém a, b va d khodn 1 Diéu 20 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP”.

Tai diém d, khoan 1, Biéu 20, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh pha quy dinh: “Thoi diém ban giao dat thuc té dugc xdc dinh nhu sau:

- Trwong hop giao dat da gidi phong mdt bdng thi thoi diém ban giao dat
thuc té€'la thoi diém quyét dinh giao ddt cua co quan nha nudc cé tham quyén;

- Truong hop giao dat chuwa gidi phong mdt bdng thi thoi diém ban giao dat
thuc té la thoi diém ban giao dat da gidi phéng mdt bdng theo tién do giao dat ghi
trong dy dn dau tw da dugc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh gidi phong
mdt bdng khéng dung vdi tién dé giao ddt ghi trong dv dn dau tw dugc duyét thi
thoi diém ban giao dat thuc té la thoi diém ban giao ddt da gidi phong mat bang
trén thuc dia....”.

Can c quy dinh trén, S& Tai nguyén va M6i treong xac dinh gia dat doi véi
dién tich 26.891,5m* dat tai xa Phwdc Thuén, huyén Xuyén Moc dé thye hién dy an
Khu biét thy Osaka — HO6 Tram tai thoi diém ban giao dat thyc dia ngay 05/6/2018
la phu hgp theo quy dinh.

2. Muc dich dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai chinh do6i véi dy an Khu biét
thy Osaka — H6 Tram tai xa Phwdc Thuan, huyén Xuyén Moc.

3. Viéc ap dung nguyén tac xac dinh gia dat

a) Vé nguyén tac theo muc dich sit dung dat hop phap tai thoi diem dinh

- Dién tich dat can dinh gia thudc xa Phwéc Thuan, huyén Xuyén Mac.

- Loai dat can xac dinh gia la dat 6.

Céan c muc dich st dung dat caa cac thita dat, S& Tai nguyén va Moi treong
xac dinh gia dat cu thé theo muc dich st dung dat caa cac thira dat.

b) Vé nguyén tac thoi han s dung dat:

UBND tinh Ba Ria - Viing Tau giao dat cho Doanh nghiép Tw nhan Kinh
doanh Khu Du lich va Khach san Cam Ly tai Quyét dinh s6 3115/QD-UBND ngay
16/9/2008 véi muc dich 1a dat & c6 thoi han st dung 6n dinh 1au dai.

¢) Vé nguyén tac phu hop véi gia dat pho bién trén thi truwong ciaa loai
dat c6 cung muc dich sit dung da chuyén nhugng, gia triung dau gia quyén st
dung dat doi véi nhitng noi c6 dau gia quyen sit dung dat hoac thu thap tw
viéc stt dung dat:

Pon vi tw van da thu thap dugc 04 tai san so sanh c6é muc dich st dung dat
xen cai (dat ¢ va dat nong nghiép) tai khu vire dwong ven bién thudc vi tri 1 va vi
tri 2, xa Binh Chau, twong dong véi TSTD, da giao dich thanh cong trong khoang
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thoi gian tir thang 07/20117 dén thang 05/2018 khong qua 02 nam tinh dén thoi
diém dinh gia dat thang 06/2018.

* Giai trinh cua don vi tu van:

- Qua khdo sat don vi tw van khong thu thap dwoc théng tin giao dich hoan
toan la dat & ma chi khao sat dugc la dat xen cai (dat & va dat nong nghiép).

- PBon vi khong thu thap duwgc cac tai san c6 dién tich, mat do xay dung
twong dong nhu tai sdn tham dinh ma chi khao sat dugc céc tai san so sanh la thira
dat cta cac ho gia dinh chuyén nhwgng cé dién tich nhé (tr 83m2 dén khoang
8.466m2) do d6 dé xuat diéu chinh gidam yéu t6 quy mo trén co sd tai san dinh gia
kém thuan lgi hon so vGi cac tai san so sanh.

d) Vé nguyén tac cung mot thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 cung
muc dich sit dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tir viéc sit dung dat twong tw
nhau thi c6 mi¥c gia nhu nhau:

Pon vi tw van da thyc hién diéu chinh gia dat ctia cac tai san so sanh vé cung
muc dich khu vie dat can dinh gia; thuc hién so sanh céc yéu té twong dong, khac
biét nham dam bao cac thiva dat c6 diéu kién twong dong, c6é ciing mic gia.

Pon vi tw van khong thu thap dwgc thong tin chuyén nhugng dat ¢ mat tién
dwong Ven Bién (doan tir cau Loc An dén ngd tw H6 Tram) thudc xa Phwéc Thuan
nguyén nhan do dudng ven bién doan qua xa Phuwdc Thuan cha yéu la cac dy an
dau tu cta khu du lich 2 bén dwong khong cé ngwoi dan sinh séng. Do dé, Pon vi
tw van m& rong dén khu vyc duong ven bién thudc xa Binh Chau cé cac yéu to
twong dong vai tai san can tham dinh 1a khu vy 1 — hé s6 0,8.

4. Viéc ap dung phwong phap xac dinh gia dat

Theo h6 so phwong &n gia dat do S& Tai nguyén va Mo6i treong trinh va theo
chitng thw tham dinh gia, viéc dinh gia dugc thyc hién theo phwong phap so sanh
trie tiép, do don vi tw van khong c6 dit liéu tinh toan theo phwong phép thang du.

- B6i vai dat & dwong ven bién thuoc VT1 va VT2: DBon vi tw van thuc hién
khao sat 03 TSSS thudoc VT1 va 03 TSSS thudc VT2 cung nam trén duong ven
bién thudc xa Binh Chau, twong dong vdi tai san tham dinh (thudc khu vuc 1, hé s
0,8). Sau d6, don vi tw van thuc hién diéu chinh cac yéu t6 khac biét vé quy mo,
giao thong giita tai san so sanh va tai san tham dinh, nhu sau:

+ Diéu chinh mttc giad do khac biét vé yéu t6 quy mo6: Pon vi tw van can cit
ty 1é diéu chinh tang, giam do6i v&i yéu t6 quy mo6 ctia mot so du an da dwoc Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé thong qua dé diéu chinh tang, giam mic gia doi véi
yéu t6 quy mo gitta TSSS va TSTD, cu thé:

Dién tich/ ty 1€ diéu TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
chinh
Vitril 11.826m?* 3.061m? 808m* 8.466m’
Ty 1é diéu chinh 100% 105% 110% 100%
Vitri 1l 11.494m? 2.753m? 148m? 83m?
Ty 1é diéu chinh 100% 105% 110% 110%

+ Diéu chinh mc gid do khac biét vé yéu td giao thong (thtra dat dinh gia
tiép gidp 2 mat tién): qua khdo sat don vi tw van thu thap tir du 4n dau gia quyén st
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dung dat tai huyén Con DPdo c6 tiép giap 3 mat tién, da dugc Hoi dong tham dinh
gia thong nhat diéu chinh tang 20% so v§i tai san tiép giap 1 mat tién duong. Do do
don vi tw van dé xuat diéu chinh tang 20% doi véGi yéu t6 tiép giap 02 mat tién cta
TSTD.

- Sau khi thyc hién diéu chinh yéu t6 quy mo va giao thong cua cac TSSS,
don vi tv van xac dinh don gia dat ¢ bang binh quan dwon gia ctia 03 TSSS cua
cung vi tri dé xac dinh gia dat ¢ vi tri 1 1a 2.639.975 dong/m?, vi tri 2 la 2.030.332
dong/m>.

- Do6i v6i cac vi tri con lai: Pon vi tw van khong thu thap da cac tai san
chuyén nhugng thudc vi tri 3 do tai san tham dinh nam doc dwdng ven bién, khu
vuc nay da so la cac dv an du lich, it nguwoi sinh song nén khong thu thap da thong
tin giao dich. Do do, don vi tw van chitng minh ty 1€ budc gia gitta vi tri 1 va vi tri
2 trén thi treong la 78,87%, ty 1€ nay twong dong vdi ty 1€ budc gia gitra vi tri 1
va vi tri 2 theo Quyét dinh s6 65/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 cia UBND
tinh 1a 80%. Do d6, don vi tw van dé xuat lay don gia dat & cta vi tri 1 lam chuan
va ap dung ty 1é bwdc gia theo Quyét dinh s6 65/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014
cta UBND tinh dé xac dinh gia cho cac vi tri 2 va vi tri 3.

* Y kién thdm dinh: Tai chiing thw thdm dinh gia, don vi tw van thyc hién
diéu chinh tang, gidm do6i v&i cac yéu to quy mo va giao thong c6 can c trén co s&
cac ty 1é diéu chinh cda cac dy an trén dia ban tinh da dwgc Hoi dong tham dinh gia
dat cu thé thong qua va UBND tinh phé duyét.

5. Sy phu hgp cia cac thong tin thu thap dwgc vé thira dat khao sat va
cua phurong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi truong va thong tin veé gia dat
trong co s¢ dir liéu dat dai

- Do6i véi cac thong tin dy an (dién tich, loai dat, vi tri, tinh phap ly vé dat)
S& Tai nguyén - M6i treong chiu trach nhiém veé thong tin da cung cdp tai To trinh
s0 509/TTr-STNMT ngay 07/02/2020.

- Tai TG trinh c6 néu: “Tai Chitng thu thdm dinh gid cua don vi tw vdn cé
cung cdp phiéu thu thdp thong tin vé thira dat khdo sdt va thong tin vé hop dong
chuyén nhuong. Cdc tai sdan so sdnh cé thong tin vé gid dat trén hop dong chuyén
nhugng khdc vdi thong tin vé gid dat chuyén nhwong cung cdp tai phiéu diéu tra
khdo sdt. Veé viéc nay, S6 Tai nguyén va Moi trwong da ra sodt va nhdn thdy da s6
cdc truong hgp Hop dong chuyén nhuong (cé cong chitng) cé thong tin gid tri
chuyén nhugng thdp hon véi gid thuc té khi khdo sdt thu thdp théng tin la do nhiéu
nguyén nhan, trong do nguyén nhdn chu yéu la giita nguoi chuyén nhurong va nhdn
chuyén nhuong théa thudn trong Hop dong cé gid tri thdp hon thuc té dé nhdm
gidm sé tién phdi ndp khi thuc hién cong chitng chuyén quyén st dung dat, déng 1é
phi trude ba va thué thu nhdp cd nhdn. Do dé, don vi tw van cung cdp Hop dong
chuyén nhuong nhdm xdc dinh la cé giao dich thuc té, dong thoi Phiéu thu thap
thong tin vé thira dat nhdm thu thdp thong tin chuyén nhugng thuc té, van dam bdo
quy dinh tai Tiéu chuan thdm dinh gia Viét Nam s6 8 — Cdch tiép can tir thj trvong
ban hanh kéem theo Thong tw s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctua B Tai
chinh”. Do d6, d6i vdi tinh trung thwe, khach quan cuia s6 liéu thu thap do don vi
tw van va S& Tai nguyén va Moi tredng c6 trach nhiém ra soét theo quy dinh.



- Poi vGi gid dat cac dy an lan can: Tai To trinh, S& Tai nguyén va Moi
trrong chwa cung cdp gia dat cu thé cta cac dy an 1an can dé lam co sé so sanh gia
cta du an Khu biét thy Osaka — H6 Tram. Tuy nhién, tai cudéc hop S& Tai nguyén
va Moi truong da bao cdo gia dat ciia mot s6 dy an 1an can dé Hoi dong xem xét sy
phu hgp veé gia dat cia dy an so véi khu viee 1an can va so véi co s@ dit liéu vé gia
thi truong.

- Y kién cta S& Tai nguyén va méi truomg: Phwong an gid dat dé xac dinh
nghia vu tai chinh d6i véi dy an Khu biét thyy Osaka — H6 Tram tai xa Phudc
Thuan, huyén Xuyén Moc twong doi phu hgp v6i mic gia binh quan trén thi truong
tai thoi diém dinh gia (thang 6/2018).

V. Két luan va kién nghi cia Hgi dong tham dinh gia dat cu thé

Qua trao do6i, nhan dinh cac ndi dung tai bao cado két qua tham dinh gia, 5/5
thanh vién HoOi dong tham dinh gia dat cu thé (c6 mat) thong nhat vé nguyén tac
xac dinh gia, phwong phap xac dinh gia theo phwong an gia dat cu thé dé tinh tién
giao dat cho Doanh nghiép Tw nhan Kinh doanh Khu Du lich va Khach san Cam
Ly dau tw xay dung: Khu biét thy Osaka — H6 Tram & xa Phwdc Thuan, huyén
Xuyén Moc tai To trinh s6 509/TTr-STNMT ngay 07/02/2020 ctia S& Tai nguyén
va Moi treong. Tuy nhién, dé nghi S&@ Tai nguyén va Mo6i treong hoan chinh
phuong an gia theo cac ndi dung sau triede khi trinh UBND tinh:

- Ra soat va chinh stta lai can ct phap ly dugc néu tai To trinh.

- Ra soét va bo sung dir liéu gia thi truong cua cac dy an lan can dé danh gia
s phu hop vé gia dat cua dv an so vdi gia dat thi truong va thong tin vé gia dat
trong co s@ dit liéu dat dai.

S& Tai nguyén va M6i trudng chiu trach nhiém tinh toan va xay dung gia dat
cu thé theo ding quy dinh va huéng dan tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2015 cua Chinh phu va Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014
cua B0 Tai nguyén va Moi treong.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xin bao./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH HQI PONG
- Eg] t]rDér{: b /0 THUONG TRUC HQI PONG
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	Sở Tài chính (Thường trực Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể) nhận được Tờ trình số 509/TTr-STNMT ngày 07/02/2020 của Sở Tài nguyên và Môi trường về việc thẩm định phương án giá đất cụ thể để tính tiền giao đất cho Doanh nghiệp Tư nhân Kinh doanh Khu Du lịch và Khách sạn Cam Ly đầu tư xây dựng: Khu biệt thự Osaka – Hồ Tràm ở xã Phước Thuận, huyện Xuyên Mộc.
	Ngày 20/02/2020, Hội đồng thẩm định giá tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã họp thẩm định phương án giá đất cụ thể của dự án, như sau:
	Qua trao đổi, nhận định các nội dung tại báo cáo kết quả thẩm định giá, 5/5 thành viên Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể (có mặt) thống nhất về nguyên tắc xác định giá, phương pháp xác định giá theo phương án giá đất cụ thể để tính tiền giao đất cho Doanh nghiệp Tư nhân Kinh doanh Khu Du lịch và Khách sạn Cam Ly đầu tư xây dựng: Khu biệt thự Osaka – Hồ Tràm ở xã Phước Thuận, huyện Xuyên Mộc tại Tờ trình số 509/TTr-STNMT ngày 07/02/2020 của Sở Tài nguyên và Môi trường. Tuy nhiên, đề nghị Sở Tài nguyên và Môi trường hoàn chỉnh phương án giá theo các nội dung sau trước khi trình UBND tỉnh:
	- Rà soát và chỉnh sửa lại căn cứ pháp lý được nêu tại Tờ trình.
	- Rà soát và bổ sung dữ liệu giá thị trường của các dự án lân cận để đánh giá sự phù hợp về giá đất của dự án so với giá đất thị trường và thông tin về giá đất trong cơ sở dữ liệu đất đai.
	Sở Tài nguyên và Môi trường chịu trách nhiệm tính toán và xây dựng giá đất cụ thể theo đúng quy định và hướng dẫn tại Nghị định số 44/2014/NĐ-CP ngày 15/05/2015 của Chính phủ và Thông tư số 36/2014/TT-BTNMT ngày 30/06/2014 của Bộ Tài nguyên và Môi trường.
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