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GIA PAT CU THE
So: 13 /STC-HDTBGBCT Ba Rija — Viing Tau, ngay 02 thdng 03 nam 2020
V/v tham dinh phwong an gia dat cu thé
dé tinh boi thuwong vé dat doi vai ho ba
Tran Mai Trinh theo Ban an sO
78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau,
thuoc dv an Xay dung va kinh doanh co
sO ha tang Khu cong nghiép My Xuan A2
(phan ma rong — giai doan 2)

Kinh guri: S6 Tai nguyén va Moi truong.

S& Tai chinh (Thuong trec Hoi dong tham dinh gia dat cu thé) nhan dugc Van ban
s0 692/STNMT-CCQLDD va T¢ trinh s6 691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020 cta S& Tai
nguyén va Moi truong vé viéc dé nghi tham dinh phwong an gia dat cu thé dé tinh boi
thuong vé dat doi v6i ho ba Tran Mai Trinh theo Ban an s6 78/2018/HC-ST ngay
19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, thudc dy an Xay dung va kinh
doanh co sé ha tang Khu cong nghiép My Xuan A2 (phan mé rong — giai doan 2) xa My
Xuan, huyén Tan Thanh (nay la phuwong My Xuan, thi xa Phu My).

Ngay 28/02/2020, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé da t6 chitc hop tham dinh véi
két qua tham dinh co ban, nhw sau:

I. Can c tham dinh

Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh s6 43/2017/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu Quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu caa Luat Bat dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phd Quy dinh
vé gia dat;

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu stta déi,
b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cta Bo Tai nguyén va
Moi treong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat;
dinh gia dat cu thé va tuv van xac dinh gia dat;

Thong tw Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cta
Lién Bo Tai chinh — B Tai nguyén Moai treong hwdng dan viéc tham dinh dy thao bang
gia dat cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh phuwong an gia dat caia Hoi dong
tham dinh gia dat.

II. Ho so dé nghi tham dinh phwong an gia dat

Theo quy dinh tai Biéu 13 Théng tw Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT
ngay 22 thang 6 nam 2016 cta Lién B6 Tai chinh — B Tai nguyén Moi treong hudng dan
viéc thdm dinh dv thdo bang gia dat ctia Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh



phuong an gia dat ctia Hoi dong tham dinh gia dat, thi ho so trinh thdm dinh gia dat cu thé,
bao gom:

- Van béan dé nghi thdm dinh phwong an gia dat;

- To trinh vé phwong an gia dat; dv thao phuong an gia dat va bao cao thuyét minh
xdy dung phwong an gia dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 30 cua Thong tw so
36/2014/TT-BTNMT;

- Van ban tong hop y kién tham gia ctia cadc S&, nganh, co quan lién quan (néu co);

- CAc tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

Theo ho so kém theo Van ban s6 692/STNMT-CCQLDD va Tao trinh s6 691/TTr-
STNMT ngay 17/02/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi treong trong dé kem theo du thdo
Phuong an gia dat, du thdo Bao cao thuyét minh xay dung phwong an gia dat, To trinh so
05/TTr-UBND ngay 10/01/2020 ctia UBND thi xa Phi My, Chiing thw thim dinh gié dat
s0 4961/2019/VLAND-HCM ngay 13/12/2019 cta Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat
Viét (sau day viét tit VLAND) la day du ho so theo quy dinh.

II1. Phwong an gia

1. Muc dich dinh gia.
Xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuwong vé dat doi vai ho ba Tran Mai Trinh theo Ban
an so0 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
thudc dy an Xay dyng va kinh doanh co s ha tang Khu céng nghiép My Xuan A2 (phan
mo rong — giai doan 2) xa My Xuan, huyén Tan Thanh (nay la phwong My Xuan, thi xa
Phu My).

2. Pac diém dy an.

- Ngay 24/6/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2115/QD-UBND vé viéc thu
hoi 1.094.225,3m” dat tai xd My Xuan, huyén Tan Thanh dé dau tw xdy dung va kinh
doanh co sé ha tang Khu cong nghiép My Xuan A2 (phan md rong — giai doan 2).

- Thong bao s6 341/TB-UBND ngay 06/5/2008 cia UBND huyén Tan Thanh (nay
la thi xa Phu My) vé thoi gian thu hoi, ké hoach di chuyén va phwong an boi thwong giai
phong mat bang cong trinh: Khu cong nghiép My Xuan A2 mé rong, huyén Tan Thanh.

- Ngay 15/12/2010, UBND huyén Tan Thanh ban hanh Quyét dinh s6 9978/Qb-
UBND vé viéc thu hoi 48.714,0m” dat ctia hé Tran Mai Trinh tai x4 My Xuan dé dau tw
xdy dung Khu cong nghiép My Xuan A2 — giai doan 2, huyén Tan Thanh.

- Ngay 15/12/2010, UBND huyén Tan Thanh ban hanh Quyét dinh s6 10162/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuwong an boi thwong, ho trg cho ho Tran Mai Trinh dé xay
dung cong trinh: Xay dung va kinh doanh co s& ha tang Khu cong nghiép My Xuan A2
(phan m& rong — giai doan 2) (dgt 7) xa My Xuan, huyén Tan Thanh.

- Chu dau tu: Cong ty Phat trién Quoc té Formosa.

- Do ba Tran Mai Trinh c6 khiéu nai vé gia dat tinh boi thuong va da dugc Toa én
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét theo Ban an s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018
nén viéc xac dinh gia dat boi thuong cho ba Tran Mai Trinh dugc thyc hién theo Ban an
noi trén.



Ngay 24/4/2019, UBND thi xa Phi My c6 van ban s6 1504/UBND-TNMT béo céo
UBND tinh vé viéc thi hanh ban an. Theo d6, UBND thi xa Phi My dé xuat thoi diém xac
dinh gia dat dé tinh boi thvong tai thoi diém thu hoi dat caa ho dan nhu theo hwéng dan
cta S@ Tai chinh tai van ban s6 3838/STC-QLGCS ngay 30/10/2017 va y kién chi dao cta
UBND tinh tai van ban s6 11259/UBND-VP ngay 20/11/2017.

Ngay 20/5/2019, UBND tinh c6 van ban s6 4785/UBND-VP vé viéc thi hanh Béan
an vu kién ctia ba Tran Mai Trinh. Tai van ban nay, UBND tinh dong y theo kién nghi cta
UBND thi xa Phii My tai van ban s6 1504/UBND-TNMT ngay 24/4/2019.

3. Cac thong tin vé dat thu hoi lien quan dén dy an.

- Tong s6 dién tich dat phai thu hoi va boi thuwong cho hd ba Tran Mai Trinh la
48.714,0m” dit nong nghiép.

- Bia diém thu hoi dat: xa My Xuan (nay la phuwong My Xuan).

- Tuyén duwong xac dinh gia dé tinh boi thuong, ho trg vé dat: duong dat c6 chiéu
rong 6m.

- Bon vi tham dinh gia: Céng ty TNHH Tham dinh gia bat Viét.

- Thoi diém khao sat gia dat cu thé cta dy an la thang 12 nam 2010.

4. Phuong an gia dat cia du an.

4.1. Gia dat cu thé do UBND thi xa Phu My bao cao, dé xuat:

Tai T trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020, UBND thi xa Phi My thong nhat véi gia
dat dé xuat cia Pon vi tv van tai chitng thw tham dinh gia s6 4961/2019/VLAND-HCM
ngay 13/12/2019 va dé xuat phuwong an gia dat cu thé dé déi véi hd ba Tran Mai Trinh theo
Ban an s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau,
thudc dy an Xay dung va kinh doanh co sé ha tang Khu cong nghiép My Xuan A2 (phan
md& rong — giai doan 2) xa My Xuan, huyén Tan Thanh (nay la phwong My Xuan, thi xa
Pha M) tai thoi diém thang 12/2010, cu thé nhw sau:

. g Pon gia theo thi truong
STT Loai dat (dong/m?)
Pon gia quyén st dung dat nong nghiép
1 | Cac thtra dat tiép giap duwong dat co chiéu rong 6m 73.000

4.2. Gia dat cu thé do Sé Tai nguyén va Moi treong dé xuat trinh Hoi dong:

Qua xem xét ching thw tham dinh gia s6 4961/2019/VLAND-HCM ngay 13/12/2019 ctia
Cong ty TNHH tham dinh gia Dat Viét, bao cao va dé xuat phuong an gia dat cu thé cia UBND
thi xa Phd M tai T trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020, S& Tai nguyén va Méi trudong
nhan thay phuwong an gia dat cu thé do UBND thi xa Phi My dé xudt la twong doi phu hop
v6i mitc gia binh quan trén thi treong tai thoi diém thu hoi dat (thang 12/2010). S& Tai
nguyén va Moi treong thong nhat vdi dé xudt cia UBND thi xa Phu My va dé xuat trinh Hoi
dong xem xét, tham dinh phuwong an gia dat cu thé cia dy 4n nay tai thoi diém khéo séat gia
dat thang 12/2010, nhu sau:



. g Pon gia theo thi truong
STT Loai dat (dong/m?)
Pon gia quyén st dung dat nong nghiép
1 | Cac thwra dat tiép giap dwong dat c6 chiéu rong 6m 73.000

IV. No¢i dung tham dinh
1. Viéc ap dung nguyén tac dinh gia dat

Theo To trinh s6 691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020 cua S& Tai nguyén va Moi
trrong da néu nguyén tac xac dinh gia dat trong phuwong an gia dat cu thé, nhu sau:

a) Vé nguyén tac theo muc dich sit dung dat hgp phap tai thoi diém dinh gia

UBND thi xa Pha My xac dinh gia dat cu thé theo muc dich hgp phap cta loai dat
nong nghiép tai xa My Xuan (nay la phwvong My Xuan).

* Nhan xét: Theo ho so phuong an gia dat, S& Tai nguyén va Moi truong co6 y kién
nhan dinh vé nguyén tac theo muc dich st dung dat hgp phap tai thoi diém dinh gia (thang
12/2010) loai dat can xac dinh gia la dat nong nghiép la phu hop.

*Y kién cac s@, nganh tai cuéc hop:

+Y kién ctia don vi tw van: Chiju trach nhiém vé thong tin thu thap vé céc thira dat
tai cac phiéu khdo sat dé lam c& s xac dinh gia dat va viéc ap dung don gia dat ndng
nghiép cu thé doi véi ho Tran Mai Trinh ctia dy an Khu cong nghiép My Xuan A2 (phan
mo rong — giai doan 2) xa My Xuan, huyén Tan Thanh (nay la phvong My Xuan, thi xa
Pha My) la phu hgp véi thuc t€ tai tai thoi diém thu hoi dat cta khu viee dy an nay (thang
12/2010) theo Két qua tai chitng thw tham dinh gia s6 4961/2019/VLAND-HCM ngay
13/12/2019 cua Cong ty TNHH tham dinh gia Dat Viét.

+Y kién ctia UBND thi xa Phii M§: Théng nhat theo bao cdo, giai trinh ctia don vi
tw van néu trén va don gia dat nong nghiép thong nhat theo dé xuat cua don vi tw van tai
Két qua ching thw tham dinh gia s6 4961/2019/VLAND-HCM ngay 13/12/2019 cta Cong ty
TNHH tham dinh gia Dt Viét. Do d6, UBND thj x4 Phi M§ dé nghi Hoi dong xem xét
trinh UBND tinh phé duyét gia dat cu thé cta dy an nay.

+Y kién ctia S& Tai nguyén va Mai tredng: Théng nhat y kién ciia don vi tw van va
UBND thi xa Phii My néu trén, kinh dé nghi Hoi dong xem xét.

+ Y kién ctia Hoi dong: Cin c béo cdo, gidi trinh, dé xudt cia UBND thi xa Phu
My, S& Tai nguyén va Moi trudng vé tinh hinh giao dich, chuyén nhuwong dat thuc té tai
dia phuong da trinh bay tai cudc hop nay, qua trao d6i Hoi dong thong nhat vdi dé xuat
cua UBND thi xa Phu My va S& Tai nguyén va Moi truong.

b) Vé nguyén tac thoi han sit dung dat

Phuong an gia dat chua ap dung nguyén tac thoi han st dung dat nhwng tai To trinh
s0 691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020, S& Tai nguyén va Moi treong c6 y kién nhan dinh:
“Phuong dn gia dat chua dp dung nguyén tdc thoi han s dung dat. Tuy nhién, S6 Tai
nguyén va Moéi truong nhdn thdy thoi han st dung dat khéng dnh hudng t6i két qud xdc
dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong, do thoi han dé tinh boi thuong doi voi dat néng
nghiép do hé gia dinh, cd nhdn st dung c6 nguén goc dugc nha nuéc giao dat dé str dung



vao muc dich san xudt néng nghiép, cong nhdn quyen stt dung dat, nhdn chuyén nhuong
quyén str dung dadt theo quy dinh vé dat dai, dugc dp dung nhw doi voi truong hop dat
duoc nha nudc giao st dung 6n dinh ldu dai (theo quy dinh tai Khodn 3, Diéu 4, Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).”.

Y kién cia Hoi dong: Tai cudc hop ndy, qua trao d6i, Hoi dong théng nhat ddi véi
y kién nhan dinh caa S& Tai nguyén va Moi tredng vé nguyén tac thoi han st dung dat 1a
pht hgp theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 4 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

¢) Vé nguyén tac phu hgp véi gia dat pha bién trén thi treong caa loai dat co
cung muc dich sit dung da chuyén nhugng, gia tring dau gia quyén st dung dat doi
v@i nhitng noi c6 dau gia quyeén sit dung dat hoac thu thap tir viéc sit dung dat

Tai To trinh s6 7543/TTr-STNMT ngay 20/12/2019, S& Tai nguyén va Moi truong
c6 y kién nhan dinh: Vé nguyén tac xac dinh gia dat phai phu hgp vai gia dat pho bién trén
thi truong cua loai dat c6 cung muc dich st dung da chuyén nhwong. D6i véi dat nong
nghiép, don vi tv van khao sat cac tai san co6 cung loai dat la dat nong nghiép thoi diém
thang 9, thang 10/2010.

Tai To trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020, UBND thi xa Phi My thong nhat
theo két qua tham dinh gia ctia don vi tw van.

*Y kién ciia Hoi dong: Tai cudc hop nay, qua kiém tra ho so, Hoi dong nhan thay
don vi t van da khdo sat, thu thap cac tai san so sanh (TSSS) c6 thdi diém giao dich thanh
cong (tir thang 09/2010 — dén thang 10/2010) khong qua 02 nam so véi thoi diém tham
dinh gia (thang 12/2010) la phu hgp quy dinh; va mau khao sat, thu thap cac tai san so
sanh (TSSS) déu la dat nong nghiép tai xa My Xuan (nay la phuong My Xuan, thi xa Phua
MY) la phu hgp quy dinh.

d) Vé nguyén tac cung mot thoi diem, cac thira dat lién ké nhau cé cung muc
dich sit dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tir viéc sit dung dat twong ty nhau thi co6
mirc gia nhu nhau

Phuong an gia dat do UBND thi xa Phu My dé xuat, da thyc hién khao sat diéu
chinh céc yéu t6 lién quan cua c4c tai san so sanh vé cung muc dich khu vuc dat can dinh
gia; thuc hién so sanh cac yéu to twong dong, khac biét nham dam bao cac thira dat c6 diéu
kién twong dong, c6 cung mic gia thoi diém thang 9, thang 10/2010.

d) Y kién ctia S6 Tai nguyén va Méi truong

Qua xem xét To trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020 ciia UBND thi xa Phua
My, va xét tinh hinh thyc té tai khu viee dw an, S& Tai nguyén va Moi truong thong nhat
v6i dé xuat cia UBND thi xa Phu My va don vi tw van vé nguyén tac xac dinh gia dat.

2. Viéc ap dung phwong phap dinh gia dat

Theo bdo cdo ching thw thdm dinh gid s6 4961/2019/VLAND-HCM ngay
13/12/2019, don vi te van (VLAND) c6 néu y kién giai trinh rd cach tiép can va phuong
phap tham dinh gia ap dung, viéc ap dung nguyén tac tham dinh gia dat, Iwa chon phwong
phép tham dinh gia, tng dung phuwong phéap dé thdm dinh... (trang 4/7), theo d6 VLAND
néu y kién:

“3. Lua chon phuong phdp tham dinh gid: Theo Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh vé gid dat tai diéu 4 c6 5 phuong phdp dinh gia dat. Phuong phdp



thdng du chi dung dé tinh tién thué dat, giao dat cho cdc du dn cé tong chi phi va téng thu
nhdp dé dua ra gid tri khu ddt c6 tiém ndng phdt trién nén khéng st dung cho dat & lau
dai va dat nong nghiép. Phuong phdp hé s6 diéu chinh la trung binh cdc tai sdn tuong
dbng vai tai san tham dinh khéng diéu chinh bat ki yéu t6 nao. Phuong phdp chiét trir thuc
chat la phwrong phdp so sdnh truc tiép nhung ma khi c6 tai san trén dat thi can trir tai san
trén ddt nén phuong phdp nay thdt ra la phuong phdp con cua phuong phdp so sdnh truc
tiép. Phuong phdp thu nhdp thuc chdt tai thoi diém 2010 cdch khd xa véi thoi diém hién
tai nén bi han ché trong viéc thu thdp théng tin va hién tai khu vuc dé da quy hoach gan
nhu toan bo thanh KCN nén khong cé dir liéu dé lam phuong phdp thu nhdp. Vi vdy, c6 5
phuong phdp nhung chi stt dung dwoc 1 phwong phdp la phwong phdp so sdnh truc tiép.”.
VLAND, tng dung va két luan phwong phap dé tham dinh cu thé ctia dy 4n nay la ap dung
phuong phap so sanh trie tiép dé tham dinh, sau khi diéu chinh, tinh toan bang bién phap
nghiép vu wdc tinh don gia dat ndéng nghiép tai thoi diém thang 12/2010 do6i véi Cac thira
dat tiép giap duong dat cd chiéu rong 6m: 73.000 déong/m? va VLAND v kién nhan dinh
doi vdi vé Phuong phap thu nhap thye chat tai thai diém 2010 cach kha xa véi thoi diém
hién tai nén bi han ché trong viéc thu thap théng tin va hién tai khu vyc d6 da quy hoach
gan nhu toan bo thanh KCN nén khéng c6 dit liéu dé lam phuong phap thu nhap.

Theo h6 so phuwong an gia dat, S& Tai nguyén va Moéi truong c6 y kién nhan dinh,
dé xuat trinh HGi dong viéc 4p dung phuong phap dinh gia dat tai TG trinh s6 691/TTr-
STNMT (trang 4, 5), nhu sau:

“5. Viéc dp dung phwong phdp dinh gia dat.
a) Doi voi phuong phdp so sdnh truc tiép:

Vé co ban, don vi tu van dd dp dung phuong phdp so sdnh truc tiép theo hudng dan
cua B6 Tai nguyén va Moi truong tai Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014, cu
thé:

+ Khdo sdt, thu thdp thong tin cta to6i thiéu 03 thira dat da chuyén nhugng thanh
cong trén thi truong trong khodng thoi gian khéng qud 02 ndm tinh dén thoi diém dinh gid
dat.

+ Thuec hién diéu chinh gid dat cua cdc thita dat so sanh vé cung muc dich doi véi
don gid quyeén st dung dat can dinh gid.

+ Phdn tich, so sdnh, diéu chinh mifc gid do cdc yéu t6 khdc biét ctia cdc thira dat
so sdnh vdi thira dat can dinh gid theo quy dinh.

+ Udc tinh gia dat cua thira ddt va xdc dinh gid dat theo quy dinh.

- Chitng thw tham dinh gid cua don vi tw van c6 cung cdp phiéu thu thdp thong tin
vé thira ddt khdo sdt nhung théng tin vé gid tai hgp déng chuyén nhugng khdc vdi thong
tin vé gia dat chuyén nhugng thuc té cung cdp tai phiéu diéu tra khdo sdt;. Vé viéc nay, SG
Tai nguyén va Moi truong ra sodt va nhdn thdy da s6 cdc truong hgp Hop dong chuyén
nhugng (c6 cong chitng) cé thong tin gid tri chuyén nhugng thdp hon vdi thuc té khi khdo
sdt thu thdp théng tin la do nhiéu nguyén nhdn, trong dé nguyén nhdan chu yéu la giita
nguoi chuyén nhugng va nhdn chuyén nhugng thoa thudn trong Hop dong c6 gid tri thap
hon thuc té. Do do, don vi tw vdan cung cdp Hop dong chuyén nhugng nham xdc dinh la co
giao dich thuc té, dong thoi Phiéu thu thdp théng tin vé thira ddt nham thu thdp thong tin
chuyén nhuong thuc té, van dam bao quy dinh tai Tiéu chudn tham dinh gid Viét Nam s6 8
— Cdch tiép cdn tir thi truong ban hanh kém theo Thong tw s6 126/2015/TT-BTC ngay



20/8/2015 cua B6 Tai chinh. Vi vdy, don vi tw van chiju trdch nhiém vé tinh trung thuc,
khdch quan ctia sé liéu thu thdp theo quy dinh.

b) Déi véi phuong phdp thu nhdp:

Tai chirng thu tham dinh gid, don vi tw van co y kién: Phuong phdp thu nhdp thuc
chat tai thoi diém 2010 cdch khd xa vdi thoi diém hién tai nén bi han ché trong viéc thu
thdp théng tin va hién tgi khu viuc do da quy hogch gan nhuw toan bo thanh Khu céng
nghiép nén khong co dir liéu dé lam phuong phdp thu nhdp.

Do thoi diém tr nam 2010 dén nay da hon 09 nam, viéc thu thdp thong tin, dir liéu
dé lam phuwong phdp thu nhdp rat khé khan. UBND thj xd Phu My nhdn thdy phuong phdp
thu nhdp chi mang tinh chdt tham khdo va doi chiéu, phuong phdp so sdnh truc tiép la
phuong phdp chu yéu dé xdc dinh gid tri quyén s dung dat nong nghiép.

Tai To trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020, UBND thi xd Phu My théng nhat dé
xudt theo phurong dn gid do don vi tw van Idp, dé nghi cho phép dp dung phuong phdp so
sdnh tryc tiép la phwong phdp chinh cho cbng tdc khdo sdt gid dat tai duw dn nay.

¢) Y kién cua S& Tai nguyén va Méi truong:

Qua xem xét, S6 Tai nguyén va Moi trudng théng nhdt véi y kién gidi trinh ctia don
vi tw van, UBND thi xd Phu My va kinh trinh Hoi dong thdm dinh gid dat cu thé cho phép
thuc hién.”

+Y kién cta Hoi dong: Qua trao d6i, Hoi dong théng nhat bao cdo, giai trinh va dé
xuat cta don vi tv van, S@ Tai nguyén - Moi truong, UBND thi xa Phi My viéc ap dung
phuong phép dinh gia dat va da dugc S& Tai nguyén va Méi treong trinh tai TO trinh s6
691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020.

3. Su phu hop cua cac thong tin thu thap dwgc vé thita dat khao sat va cia
phuong an gia dat dé xuat so voi gia dat thi trwong va thong tin vé gia dat trong co sé
dir liéu dat dai

- D6i vdi cac thong tin lién quan dén du an thu héi (dién tich, loai dat, vi tri, tinh
phép ly vé dat) S& Tai nguyén va M6i treong chiu trach nhiém vé thong tin da cung cap tai
To trinh s6 691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020.

- Tai B4o cdo két qua tham dinh gia kem theo chitng thw thadm dinh gia dat s6 4961/
VLAND-HCM don vi tw van (VLAND) c6 cung cap phiéu thu thap thong tin vé thira dat
khao sat ctia cac tai san so sanh va cac Hgp dong chuyén nhwgng ctia céc tai san khao sat,
VLAND cé y kién nhan dinh (trang 4/7): “... Da s6 cdc truvong hgp Hop dong chuyén
nhuong (c6 cong chitng) co thong tin gid tri chuyén nhwrong thdp hon vdi thuc té khi khdao
sdt thu thdp théng tin la do nhiéu nguyén nhan, trong dé nguyén nhan chu yéu la giita
nguoi chuyén nhuwrong va nguoi nhdn chuyén nhuong théa thudn trong Hop dong cé gid tri
thap hon thuc té. Do do, don vi tw van cung cdp Hop dong chuyén nhugng nhdm xdc dinh
la co giao dich thuc té, dong thoi Phiéu thu thdp théng tin vé thira dat nham thu thdp
thong tin chuyén nhuong thuc té, van dam bdo quy dinh tai Tiéu chudn thdm dinh gia Viét
Nam s6 8 — Cdch tiép cdn tw thi triong ban hanh kém theo Thong tw s6 126/2015/TT-BTC
ngay 20/8/2015 cta Bé Tai Chinh.”. Vé viéc nay, tai To trinh s6 691/TTr-STNMT ngay
17/02/2020, S& Tai nguyén va Moi treong c6 néu y kién (trang 5): “...S& Tai nguyén va
MGobi truong ra sodt va nhdn thdy da so6 cdc truong hgp Hop dong chuyén nhugng (co cong
chitng) cé théng tin gid tri chuyén nhugng thdp hon rdt nhiéu vdi thuc té khi khdo sdt thu
thdp thong tin chu yéu la do ngudi chuyén nhuong va nhdn chuyén nhugng théa thudn
trong Hop dong cé gia tri thdp hon thuc té dé nhdm giam soé tién phdi ndp khi thuc hién
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chuyén quyen st dung dat (doéng Ié phi trudc ba va thué thu nhdp cd nhdn). Do do, don vi
tw van cung cdp Hop dong chuyén nhuwong nhdm xdc dinh la c6 giao dich thuc té, dong
thoi Phiéu thu thdp thong tin vé thira ddt nhdm thu thdp thong tin chuyén nhugng thuc té,
van dam bado quy dinh tai Tiéu chudn thdm dinh gid Viét Nam s6 8 — Cdch tiép cdn tir thi
truong ban hanh kém theo Théng tw s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua B¢ Tai
chinh. Vi v@y, don vi tw van chju trdch nhiém vé tinh trung thuc, khdch quan cua sé liéu
thu thap theo quy dinh”.

Vi vay, S& Tai nguyén va Maéi truong, UBND thi xa Phu My, don vi tw van chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc, khach quan cta s6 liéu thu thap theo quy dinh.

- Phurong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi treong va thong tin vé gia dat trong co
s@ dit liéu dat dai theo s0 liéu cung cap cua S Tai nguyén va Moi tredng tai To trinh s6
691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020 va UBND thi xa Phi My tai T¢ trinh s6 05/TTr-UBND
ngay 10/01/2020, c6 y kién nhu sau:

Tai Nghi quyét s6 40/2011/NQ-HPND ngay 08/12/2011 cua Ho6i dong nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh: “Ttr ndm 2012, khi thuc hién c6ng tdc boi thuong gidi
phdng mdt bdng cta tdt ca cdc dy dn dau tu, phdi tién hanh khdo sdt gid dat cho phu hop
V0i gid thi truong trong diéu kién binh thuong, trir nhitng duw dn, hang muc da phé duyét
phuong dn boi thuong, ho trg va tdi dinh cu theo phuong dn da dugc phé duyét thi thuc
hién theo phuong dn da phé duyét (theo Piéu 39, Nghi dinh 69/2009/ND-CP ctia Chinh
pht).”

Can ctt Nghi quyét s6 40/2011/NQ-HDND ngay 08/12/2011 ctia Hoi dong nhan dan
tinh, tt* nam 2012 UBND huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phd MY) bat dau cong tac thué
don vi tw van khao sat gia dat cu thé dé tinh tién boi thwong cho cac dv an trén dia ban thi
xd. Do d6, UBND thi xa khong c6 co s& dit liéu vé gia dat tai thoi diem nam 2009, 2010,
2011.

MG& réng co sé dir liéu vé gid dat trén dia ban thi xd Phu My tir khodng nam 2012 —
2014 thi c6 mét s6 du dn nhu sau:

. Truong Puong QH
.. | Dongia | DPuongQHss | THUWONE | KhuTaidinh | Mamnon | s53ndi dai
Dongia | 1o\ | 29khudéthi | Mamnon cw Tan HécDich, | HacDich
thi op m¢6i Phy My, | TanHoa,xa | phugc, xa xa Hic xa Hic
$ Hang ;FHZ/;:)Ii% 812009/ | xa Tan Phuéc Ta(lé goa Tan Phudc Dich Dich
muc
(dong/ Qb- 1 QP 132/QP- | 2790/0p- | (QP659%QD- QP (474/QP-
2 UBND | UBND ngay : UBNDngay | 2964/Qb- UBND
m?) b p UBND ngay
(dong/mt) | 15/01/2013) | 20/12201 2) 19/3/2013) | UBND ngay ngay
26/12/2012) | 07/3/2014)
145.000
Cac thira Thita ddt c6
dat Nong 114.000 112.000 96.000 mdt tién 105.000
Nghlep 5 ) Cdc thira dat Mt tin tié: tiép gidp )
1 | dép giap | 73.000 | 39.000 | Cdc thira ddt | tiép gidp mat i dudn P | duong ddt | Cdc thira
dl,l’dﬂg iat con lai tién dudng g&tpt én 8 ;Z (doan tir dat con lai.
6 chieu dat dudi 3m dudng HD-
rong 6m TT dén hét
du dn).




Hién nay, trén khu dat thu hoi caa ho ba Tran Mai Trinh da dugc don vi chu dau tw
xdy dung ha tang ky thudt, cic nha may da di vao hoat dong. Khu dét cach duong QL51
khodng 950m, cach UBND phuong My Xuan khoang 1050m.

UBND thi xa Phii My nhan thay, gia dat cu thé tai dy an Khu céng nghiép My Xuan
A2 ma@ rong vao thoi diém nam 2010 thap hon so véi cac du an khac trén dia ban thi xa tw
nam 2012 — 2014 d6i v6i cac hang muc tuyén duwong dat, cé ha tang ky thuat, dan cw, khi
hau, dia hinh gan twong dong nhau. Mitc chénh léch trén la phu hgp. UBND thi xa thong
nhat theo dé xuat cua don vi tv van.

T nhitng co sé trén, UBND thi xa dé nghi UBND tinh, Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé tinh, S& Tai nguyén va Méi treong xem xét, phé duyét dé xuat trén cia UBND thi
x4 Phi My va Chiing the thdm dinh gia s6 4961/2019/VLAND-HCM ngay 13/12/2019
cta Cong ty TNHH tham dinh gia Bat Viét. Va S& Tai nguyén va Mo6i trudng thong nhat
v6i dé xuat phwong an gia dat cia UBND thi xa Pha My.

Trén cac co sé thong tin vé gia dat trong co sd dit lieu dat dai néu trén, UBND thi xa
Pha My, S& Tai nguyén va Moi treong gidi trinh r6 va dé xuat gia dat cu thé ctia dy 4n nay
tai TO trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020 cia UBND thi xa Pha My, T¢ trinh so
691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi truong.

V.KET QUA BIEU QUYET CUA HOI PONG THAM DPINH GIA

Qua trao doi, nhan dinh cac ndi dung tai bao cado két qua tham dinh gia, 5/5 thanh
vién Hoi dong co ban thong nhat y kién giai trinh, dé xuat cia UBND thi xa Phu My tai To
trinh s6 05/TTr-UBND ngay 10/01/2020, ctia S& Tai nguyén va Moi treong tai TG trinh so
691/TTr-STNMT ngay 17/02/2020 va tai cudc hop ngay 28/02/2020 nhw da néu trén. Hoi
dong dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra, ra soat va hoan chinh lai ho so
phuong an gia dat cu thé theo cac ndi dung tham dinh ctia Hoi dong tai bién ban hop Hoi
dong ngay 28/02/2020 trwdc khi trinh UBND tinh phé duyét gia dat cu thé cia dy an nay
theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Moi trwong chiu trach nhiém khdo sat, tinh toan va xay dung gia
dat cu thé theo ding quy dinh va hwdng dan tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2015, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phii va Théng tuw
Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Lién B6 Tai chinh - B Tai
nguyén Moi truong.

Ho6i dong tham dinh gia dat cu thé xin bao./.

(Pinh kem theo Bién bdn hop Hoi dong ngay 28/02/2020)

Noi nhdn: KT. CHU TICH HQI PONG
- Nhv trén; THUONG TRUC HOI PONG
_ Cuc Thué tinh; HO GIAM POC

- S& Tw phap;

- UBND thi xa Phu M¥;

- Website S& Tai chinh;

- Luu: VT, QLGCS (Thing).
D/TDPABT/HTT/2020/(BT)...ho TranMaiTrinh...

So Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau
02-03-2020 16:24:46 +07:00

Lé Thé Thoi
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