UBND TIiNH BA RIA-VONG TAU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM DINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
GIA PAT CU THE
So: 21  /STC-HDTBGDCT Ba Ria-Viing Tau, ngay23hang03ndm 2020

V/v tham dinh phwong an gia dat cu thé
dé boi thvong khi thu hoi dat bo sung
doi v6i ho ba Lé Thi Hai (thi hanh Ban
an s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018
ctia Toa an nhan dan Tinh).

Kinh gtri: S¢ Tai nguyén va Moi treong.

S& Tai chinh (Thuwong tric HOi dong tham dinh gia dat cu thé) nhan duogc
cong van s0 1121/STNMT-CCQLDPD kém theo T& trinh s6 1120/TTr-STNMT
ngay 05/3/2020 ctia S& Tai nguyén va Mo6i truong vé viéc tham dinh phuong an gia
dat cu thé dé boi thwong khi thu hoi dat bé sung doi véi ho ba L.é Thi Hai (thi hanh
Ban an s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 ctia Toa an nhan dan Tinh).

Ngay 20/3/2020, H6i dong tham dinh gia tinh Ba Ria - Viing Tau da hop
tham dinh phwong an gia dat cu thé cta dy an, nhw sau:

I. Can cit tham dinh:

- Luat dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé boi thwong, ho trg, tai dinh cw khi Nha nuwdce thu hoi dat;

- Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ctia Bo Tai
nguyén va Moéi treong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dat;

- Thong tw s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia B6 Tai
nguyén va Mo6i treong quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho trg, tai dinh cw khi Nha
nuwdce thu hoi dat;

- Quyét dinh s6 52/2014/QDb-UBND ngay 31 thang 10 nam 2014 ctia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh vé boi thwong, ho trg, tai dinh cw khi Nha nuwéc
thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Quyét dinh s6 25/2016/QD-UBND ngay 16 thang 8 nam 2016 cia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc stta doi, bo sung mot s6 diéu ctia Quy dinh vé boi
thwong, ho trg, tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2014/QDb-UBND ngay 31 thang 10
nam 2014 caa Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Ban an s6 35/2018/HC-ST ngay 05 thang 5 ndam 2018 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau;



- Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cia UBND
tinh quy dinh Bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020-31/12/2024) trén
dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;

II. Vé ho so dé nghi tham dinh phwong an gia dat :

Theo quy dinh tai PBiéu 13 Thong tv Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua Lién Bo Tai chinh - Bo Tai nguyén Moi truong
hwéng dan viéc thdm dinh du thao bang gia dat caa Hoi dong tham dinh bang gia
dat, tham dinh phuong an gia dat cia H6i dong tham dinh gia dat, thi ho so trinh
tham dinh gia dat cu thé, bao gom:

- Van ban dé nghi tham dinh phwong an gia dat;

- T trinh vé phuong an gia dat; du thao phuwong an gia dat va bao cao thuyét
minh xdy dwng phuwong an gia dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 cua Thong tw
s0 36/2014/TT-BTNMT;

- Van ban téng hgp y kién tham gia cia cac S&, nganh, co quan lién quan
(néu co);

- CAc tai liéu khac c6 lién quan (néu c6)

Qua ra soat ho so cua S& Tai nguyén Moi truong day du thanh phan ho so
theo quy dinh.

II1. Phuong an gia

1. Cac thong tin vé dat lién quan dén dy an:

Tai To trinh s6 1121/TTr-STNMT ngay 5/3/2020, S& Tai nguyén va Moéi
treong cung cap thong tin vé dat lién quan dén dy an nhw sau:

Dién tich: 3.131,5 m* dit nudi tréng thiy san.

Loai dat can xac dinh gia: dat nu6i trong thuy san.

Loai duong, vi tri: vi tri 5, khu vyce 1.

S6 ho gia dinh, ca nhan bi thu hoéi dat: 01 ho.

Dia diém thu hoi dat: xa Long Son, thanh ph6 Viing Tau.

Tuyén dwong xac dinh gia dé tinh boi thwong vé dat: Buwong Truc chinh (nay
la duwong 28/4) xa Long Son.

Thoi diém dé xuat: Thang 12/2019.

Cha dau tu: Ban Quén ly dvy an Chuyén nganh Giao thong tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Phuong an gia dat cia duv an

S& Tai nguyén va Moi treong trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham
dinh Phwong an gia dat nhw sau:

Pon gia (dong/m?)
T Hang muc UBND tinh | Cu thé
Gia dat nuoi trong thuy san (dwong Truc chinh (nay la dudng 28/4))
1 |Khuvyc1 (hés60,64)-vitri5 | 144.000 | 251.000




IV. N§i dung tham dinh

1. Muc dich dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cu thé dé boi thwong khi thu hoi dat bé sung doi vai ho ba
Lé Thi Hai (thi hanh Ban &n s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 ctia Toa an nhan
dan Tinh).

2. Viéc ap dung nguyén tac xac dinh gia dat

a) Ve nguyén tac theo muc dich sit dung dat hgp phap tai thoi diém dinh
gia

Loai dat can xac dinh gia la dat nuoi trong thiy san tai xa Long Son, thanh
pho Viing Tau. Can ¢ muc dich s dung dat cia cac thita dat, S& Tai nguyén va
MGoi treong xac dinh gia dat cu thé theo muc dich st dung dat cua céc thiva dat.

b) Vé nguyén tac thoi han sit dung dat:

Phuong 4n gia dat chwa ap dung nguyén tac thoi han st dung dat. Tuy nhién,
S& Tai nguyén va Moi treong nhan thay thoi han sit dung dat khong anh huwéng téi
két qua xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thwong, do dat & cé thdoi han st dung 6n
dinh lau dai, thoi han dé tinh boi thwong doi vdi dat nong nghiép do hod gia dinh, ca
nhan st dung c6 nguén goc duge nha nwdc giao dat dé st dung vao muc dich san
xudt nong nghiép, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat theo quy dinh vé dat dai, duwgc 4p dung nhu déi vai treong hop dat duoc
nha nuwéc giao st dung 6n dinh lau dai (theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 4, Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha).

¢) Ve nguyén tac phu hop vei gia dat pho bién trén thi truong caa loai
dat c6 cung muc dich sit dung da chuyén nhugng, gia trung dau gia quyen st
dung dat doi véi nhitng noi c6 dau gia quyén sit dung dat hoac thu thap tw
viéc sit dung dat va nguyén tac cung mot thoi diém, cac thira dat lien ke nhau
c6 cung muc dich st dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tr viéc sit dung dat
twong ty nhau thi c6 mirc gia nhw nhau.

Tai To trinh ctia S@ Tai nguyén va Moi truong c6 néu:

- Loai duwong, vi tri, tuyén duwong xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuwdong
cho ba L.é Thi Hai (thi hanh Ban &n s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 cta Toa an
nhan dan Tinh) thudc dv an: dwong Lang Cat - Long Son (nay la dwong Hoang Sa)
thu hoi dat nudi trong thuy san thudc vi tri 5, dwong Pwong Truc chinh (nay la
dwong 28/4), xa Long Son, Thanh ph6 Viing Tau. Thoi diém thyc hién thu hoéi dat
va ban hanh quyét dinh thu hoi, quyét dinh phé duyét phuwong an boi thuwong bo
sung cho ba Lé Thi Hai dv kién tir ngay 01/01/2020 dén 31/3/2020.

- Dy an Khu Tai dinh cv Long Son giai doan II xa Long Son, thanh pho
Viing Tau da dwgc UBND Tinh phé duyét gid dit cu thé tai Quyét dinh sb
1568/QD-UBND ngay 24/6/2019 (thoi diém khao sat gia la thang 3/2019) c6 diéu
kién twong dong. Thoi diém khao sat gia dat tai Quyét dinh s6 1568/QD-UBND
ngay 24/6/2019 la thang 03/2019 (khong qué 2 nam so vdi thoi diém dé xuat xac
dinh gia la thang 12/2019). Trong thoi gian nay, gia dat tai khu viec khong cé bién
dong 1én. Nhu vay thoi gian la phu hgp ding quy dinh, khong can diéu chinh gia.



Nhu vay, theo nhan dinh cta S& Tai nguyén va Moi tredng, UBND thanh pho
Viing Tau thi phwong an gia dat dé xuat dam bao nguyén tac phu hop vai gia dat
pho bién trén thi trdng cda loai dat c6 cuing muc dich sit dung da chuyén nhwong,
gia tring dau gid quyeén st dung dat d6i v4i nhitng noi c6 dau gia quyén st dung
dat hodc thu thap tr viéc st dung dat; nguyén tac cung mot thoi diém, cac thira dat
lién ké nhau c6 cung muc dich stt dung, kha nang sinh 1gi, thu nhap tir viéc stt dung
dat twong tw nhau thi c6 mitc gia nhw nhau.

3. Viéc ap dung phuwong phap xac dinh gia dat

Ngay 25/3/2015, UBND tinh c6 van ban s6 1873/UBND-VP huwéng dan
khao sat gia dat dé tinh boi thwong, gidi phéng mat bang cho cac dv an trén dia ban
tinh, theo d6 “d6i véi nhitng dia ban, khu vuc dad dugc co quan cé thdm quyén
khdo sdt gia dat vao cung thoi diém thi c6 thé van dung két qud, khong nhat thiét
phdi thué Bon vi tw van, tranh nhitng sai biét vé gid ddt cu thé dan dén tinh trang
khiéu ngi ctia nguoi dan cé dat bi thu hoi”.

Tai khoan 2 Biéu 10 Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 21/8/2017 cta
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh: “B6i vdi nhitng dia ban, khu vic, dogn
duong, tuyén duong da thuc hién thué tw van khdo sdt, xdc dinh gid dat thuc té dé
tinh thu tién st dung dat, tién thué dat va boi thuong dat, néu gia dat khéng co
bién dbéng va trong thoi gian cé hiéu luc cua Chitng thw dinh gid dat thi S6 Tai
nguyén va Méi truong va Uy ban nhdn dan cdc huyén, thanh phé khong nhdt thiét
phdi thué tw vdn xdc dinh gid dat ma van dung két qua gia dat da xdc dinh dé tinh
todn, tham muu dé xudt gid dat cho cdc duv dn lién ké, dy dn cuing ndm trén tuyén
duong, doan duong, vi tri, khu vie véi du dn da xdc dinh gia dat”.

Theo bdo cdo ctia S& Tai nguyén va Mdi treong, UBND thanh phd Viing
Tau thi Khu Tai dinh cw Long Son giai doan II xa Long Son, thanh phé Viing Tau,
cach dv an Dy an duong Lang Cat - Long Son (nay la dwong Hoang Sa) khoédng
1.200m, cung thudc xa Long Son, c6 diéu kién twong dong veé vi tri, khu vue, hién
trang.

Nhw vay, S& Tai nguyén va Moi treong dé xuat ap dung gia dat boi thuong
tai dy an Khu Tai dinh cw Long Son giai doan II xa Long Son, thanh phd Viing Tau
da dugc UBND tinh phé duyét gia dat cu thé tai Quyét dinh s6 1568/QD-UBND
ngay 24/6/2019 dé boi thwong khi thu héi dat bé sung doi véi ho ba Lé Thi Hai (thi
hanh Bén an s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 cia Toa an nhan dan Tinh) la phu
hop vdi quy dinh.

4. Sy phu hgp ciaa cac thong tin thu thap dwgc vé thira dat khao sat va
cua phrong an gia dat de xuat so vaéi gia dat thi trwong va thong tin veé gia dat
trong co s¢ dir liéu dat dai

- Do6i véi cac thong tin dy an (dién tich, loai dat, vi tri, tinh phap ly vé dat)
S& Tai nguyén - Moi treong chiu trach nhiém vé thong tin da cung cép tai TO trinh
s0 1121/TTr-STNMT ngay 05/3/2020.

- Sy phu hgp cua céac thong tin thu thdp dwgce vé thira dat khdo sat va cua
phuong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi treong va thong tin vé gia dat trong co
s@ dir liéu dat dai: Gia dat nudi trong thuy san boi thwong khi thu hoi dat bo sung doi
vdi hé ba Lé Thi Hai (thi hanh Ban an s6 35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 cta Toa
an nhan dan Tinh) thudc dy an duong Lang Cat - Long Son (nay la duong Hoang
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Sa), xa Long Son, thanh phé Viing Tau twong dong véi gia dat boi thwong dy an
Khu Téi dinh cw Long Son giai doan II, xa Long Son, thanh pho Viing Tau.

- Y kién ctia S& Tai nguyén va méi trudng: phwong an gia dat nudi trong thiy
san cu thé vi tri 5 Pwong Truc chinh (nay la dwong 28/4) dé tinh boi thwong khi
giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi Hai thuoc dv an dwong Lang Cat - Long Son
(nay la dwong Hoang Sa), xa Long Son, thanh ph6 Viing Tau la twong doi phu hgp.

V. Két luan va kién nghi cia Hgi dong tham dinh gia dat cu thé

Qua trao do6i, nhan dinh cac ndi dung tai bao cao két qua tham dinh gia, 5/5
thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu thé (c6 mat) thong nhat vé nguyén tac
xac dinh gia, phuong phap xac dinh gid theo phwong an gia dat cu thé dé boi
thwong khi thu hoi dat b sung déi vai ho ba Lé Thi Hai (thi hanh Ban an so
35/2018/HC-ST ngay 05/5/2018 ctia Toa an nhan dan Tinh) tai Td trinh s6
1120/TTr-STNMT ngay 05/3/2020 ctia S& Tai nguyén va Moi treong. Tuy nhién,
de nghi S& Tai nguyén va Moi treong bo sung nhan dinh thong tin vé don gia dat
nuoi trong thuy san dang dé xuat tai To trinh so véi gia dat nudi trong thiy san do
UBND tinh quy dinh tai thdi diém hién nay (theo Quyét dinh s6 38/2019/Qb-
UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh) vao noi dung To trinh truwéc khi trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

S& Tai nguyén va Mo6i treong chiu trach nhiém tinh toan va xay dyng gia dat
cu thé theo ding quy dinh va huéng dan tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2015 ctia Chinh pht va Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014
ctia Bo Tai nguyén va Moi truong.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xin bdo./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH HQI PONG

- 311;11{1 t};én; b0 THUONG TRUC HOI PONG

- tin 0); A A A

- Cuc thué tinh, S& T phép; PHO GIAM DOC

- UBND thanh phé Viing Tau;

- Website S&;

- Luu: VT, QLGCS&TCDN (N) -
/

S¢ Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau
23-03-2020 14:36:13 +07:00

Lé Thé Thoi
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