UBND TINH BA RIA-VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
S6: 79 /HPTPGBHCT Ba Ria-Viing Tau, ngay 20 thang 7 nédm 2020

VIV chuyén tra hd so dé nghi thim dinh
phuong an gia dat cu thé dé tinh tién thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
ddi véi dién tich 41.807,9m2 dat thyc hién
du 4n Nha may ché bién thuy san mo rong
ctia Cong ty TNHH Thuong mai — San xuét
Hoang Cam.

Kinh gtri: S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Thuong truc HO1 déng tham dinh gia dit cu thé nhan duoc cong van $6
4189/STNMT-CCQLDD ngay 01/7/2020 kém theo To trinh sb 4190/TTr-
STNMT ngay 01/7/2020 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong vé viée dé nghi tham
dinh phuong an gia dat cy thé dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué doi v6i dién tich 41.807,9m2 dét thyuc hién du 4n Nha may ché bién
thily san mé rong cua Cong ty TNHH Thuong mai — San xuat Hoang Cam.

Qua ra soat ho so kém theo cong vin sd 4189/STNMT-CCQLDD ngay
01/7/2020 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, Thuong truc Hoi déng tham dinh
gia dat cu thé xin chuyén tra hd so véi 1y do tai T trinh s6 4190/TTr-STNMT
ngay 01/7/2020 cta S¢ Tai nguyén va Moi trudng va Chung thu tham dinh gia
s6 20HTC0060 ngay 29/4/2020 ciua Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia
HTC Viét Nam con han ché mot s6 ndi dung sau:

1. Tai To trinh sé 4190/TTr-STNMT ngay 01/7/2020 cia Sé Tai
nguyén va Moi trudng

- Tai Quyét dinh sb 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh
quy dinh Bang gia dat dinh ki 5 nim (01/01/2020-31/12/2014) trén dja ban tinh
Ba Ria — Viing Tau quy dinh dudng ven bién thudc khu vuc ndéng thon thude
huyén Dt Po c6 doan tir Cau Sa dén Cau dng Hem (quan Sau An), trong khi d6
tai TO trinh s6 4190/TTr-STNMT ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng thé hién
duong ven bién — doan tir Cau Sa dén Cau 6ng Hem (quan Sau Anh) Ia khdng
phu hop.

- S Tai nguyén va Moi truong chua thé hién thoi han sir sung dat cua
ting don gia dét cu thé.

- Muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay 03 thang
02 nam 2020 va Quyét dinh sé 374/QD-UBND ngay 26 thang 2 nim 2020 1a dat
cum cong nghi¢p. Do do, tai To trinh $6 4190/TTr-STNMT thé hién “Muc dich
sir dung dat: dat ¢ dé thi” 1a khéng phu hop.
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2. Chirng thu tham dinh gia s6 20HTC0060 ngay 29/4/2020 ciia Cong
ty Co phan Pau tw va Tham dinh gia HTC Viét Nam

2.1 Pdi v6i phwong phap so sanh

- Can clr diém ¢ muc 6 phan II tai Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay
20/8/2015 ctia BO Tai chinh ban hanh tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam s6 08,
09 va 10 quy dinh: “Méi mét sw diéu chinh vé cdc yéu t6 so sanh phai dwoc chirng
minh tir cdc chiing cir diéu tra thu thdp dwoc trén thi trirong”. Do 6, dbi véi yéu
t6 dé nghi diéu chinh (8 yéu t6), dé nghi don vi tu van cung cap hd so, tai liéu
chtng minh chimg cr diéu tra thu thap duoc trén thi trudng cia cac yéu to giam
trur.

- Bbi véi yéu td diéu chinh vé vi tri, tai trang 32/54 cia Chung thu, don vi
tw van nhan dinh tai san thAm dinh va céc tai san so sanh 1, 2, 3 déu cung nam
trén duong ven bién nén tuong déng nhau vé vi tri. Tuy nhién, don vi tu van lai
diéu chinh 5% yéu t6 nay dbi véi tai san so sanh 2 1a khong phu hop

- Pbi voi yéu té tinh kha mai lién quan dén kich thudc thira dat: don vi tu
van cho rang cac thira dat c6 dién tich tur 100-120m? ¢4 mirc d6 thanh khoan tét
hon céc thira dat rong nhu tai san tham dinh. Tuy nhién, d6i voi tai san tham dinh
thudc du an nay c6 muc dich 1a dat cum cong nghiép, khong phai dat ¢, do d6 dién
tich rong 1a mot loi thé, do d6 dé nghi giam trir yéu t6 nay 1a khong phu hop.

- Pbi véi yéu td loi thé giao thong: theo y kién cta don vi tu vén tai trang
33/54 ctia Chung thu, cac thira dat c6 long 1& dudng rong hon thi co gia tri cao
hon va don vi tu van diéu chinh yéu t6 ndy 5% dbi véi tai san so sanh 2 va 3. Tuy
nhién, theo nhan dinh tai yéu t6 vi tri, ca 3 tai san so sanh Vva tai san tham dinh
cling nam trén mot tuyén duong, do dé viéc diéu chinh nay 1a khong phu hop.

- Tai Phiéu thu thap thong tin cla tai san so sanh 3 khong thé hién phan
dién tich cua tai san so sanh.

- DO v6i thoi han sir dung dat, tai TO trinh s0 4190/TTr-STNMT, S¢ Tai
nguyén va Moi truong xac dinh “khu dat trén co thoi han su dung dat 49 nam §
thang” tuong duong thoi han 1a 49,66 nam. Trong khi do, don vi tu van xéc
dinh thoi har} dung d?lt tur 1a 49,77 nam d6i voi phan dién tich 26.432,5 m? va
49,71 nam dbi voi phan dién tich 15.375,4 m’.

2.2 P6i véi phuwong phap thu nhap

- Pon vi tu van ap dung phuong phap thu nh@p chua ding theo hudng dan
cua BO Tai nguyén va Moi truong tai Thong tu s0 36/2014/TT-BTNMT ngay

30/6/2014 hudng dan phuong phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia
dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

- Pon vi tu van chua cung cap cac dit liéu thu thap dau vao, do d6 khong
c6 co s& dé tham dinh dé xuat don gia dat theo phuong phap thu nhap cua don vi
tu van.

3. Doi véi gia dat ciia du an
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Ngay 12/05/2020, UBND huyén Pat Do c6 van ban sb 4065/UBND-
PTNMT vé viéc cung cap thong tin lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu thé
ddi voi 41.807 9m dat thyc hién dy 4n Nha may ché bién thuy sdn mo rong cua
Cong ty TNHH Thuong mai — San xuat Hoang Cam. Theo d¢6, UBND huyén
PAat P6 nhan dinh: Qua viéc khao sat thi truong giao dich tai khu vuc lan can
Khu ché bién hai san tip trung xa Loc An thi d6i véi nhirng thira dat giap mit
tién duong ven bién c6 gia dao dong khoang 5.000. OOOdbng/m Tuy nhién gia
dat dé xuat ctia S Tai nguyen — Moi truong tai TG trinh s6 4190/TTr-STNMT
d6i véi nhimg thira dat giap mat tién duong ven bién co gia l1a 3.627.000
dong/m 1a thap hon 27% so voi gia dat d& xuat cia UBND huyén Pat Po. Do
do, dé nghi S¢ Tai nguyén — Moi truong xem xet y kién ctia UBND huyén Pit
Do dé dé xuat gia dat cu thé cua du an cho phu hop véi tinh hinh thuc té tai dia
phuong.

Cin ct cac han ché néu trén, Thuong truc HO1 déng tham dinh gia dat cu
thé chuyén tra hd so dé nghi tham dinh phuong an gia dat cu thé theo yéu cau
cia SO Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh s6 4190/TTr-STNMT ngay
01/7/2020, dong thdi dé nghi SO Tai nguyén va Mai truong ra soat, chinh stra hd
so phuong an gia dat cu thé theo dung quy dinh cta phéap luét hién hanh.

Thuong tryc Hoi dong tham dinh gia dat cy thé xin bao./.

Noi nhén: KT. CHU TICH HOI PONG
- Nhu trén; PHO CHU TICH

- UBND tinh (dé b/c);

- So Tu phap;

- Cuc Thué tinh;

- UBND huyén Dét Dé;

- Website S& Tai chinh; \ i J—

- Luu: VT, QLGCS&TCDN (Son). £
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Truwong Kim Tan
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