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KInh gii: 
- Die Lê Ngçe Khánh, Phó ChU tjch UBND tinh; 
- Lnh dao  các Si: Tài chInh, Tài nguyen và Môi trii?ng, Xây dirng; 
- Lãnh dao  Cue Thué tinh; 
- Lãnh dao  UBND thành phô Vüng Tàu; 
- Lãnh dao  Cong ty Co phân Dâu tu Bat dng san Dông Duang ('Sà 
TàichInhm&i), 
- Lãnh dao  Cong ty Co phân phát triên nhâ (Sá Tài chInh màV. 

Thi'ra 1nh Chü tjch UBND tinh Ba Rja - Viing Tàu, Van phông UBND tinh trân trçng 
kInh m?i di din lânh do Ca quan, don vj tham dçr cuc hop: 

Ni dung: Nghe báo cáo các v.n d lien quan dn vic khu tth tin sir dung dat, 
tin thuê dAt dir an Khu nhà ô phfa Tây duing 3 tháng 2, phuàng 11, thàrth phi Viing Tàu vá 
Khu nhà & cao cAp Vu&n Xuan ti phithng 12, thành ph Vng Tàu. 

Thôi gian: 14 gi& 00, ngày 26/10/2020 (chiu tlth'Hai). 

Da dim: Phông 302, Van phông UBND tinh. 

ChuAn b1: S& Tài chInh chuAn bj ni dung báo cáo, photo tài 1iu có lien quan 
phiic vi cuc hop. 

D nghi các co quan, don vj ci'r di biu dir hçp ding thành phân, th&i gian quy djnh. 

Noinhân: 
- Nhi.r trên; 
- Die Vinh, PCVP; 
- Dic Hoàng (dir h9p); 
- Phông HCTCQT (Phiic vi); 
-LuuVT,HC8. 



UBND TINH BA RTA-VUNG  TAU CONG HOA xA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
So TA! CHINH Dc Ip - Tr do - Hnh phüc 

      

S& 4159/STC-QLGCS&TCDN 
V/v báo cáo lien quan den vun 
mac khâu tth vào tiên sir diing dat 

và tiên thuê dat 

Ba Rja - Vüng Tàu, ngv2O tháng 10 nãm 2020 

KInh giri: Uy ban nhân dan tinh Ba Rja - VUng Tàu 

Thrc hin chi dao  cüa UBND tinh tai  cong van s 9794/UBND-VP ngày 
10/9/2020 ye vic kiên nghj van dê so tiên to chüc kinh tê dã trá dê nhn chuyên 
nhrcng quyên si:r ding dat hqp pháp dé thirc hin d'ir an nhâ a dê ban duc tth vào 
tiên sil dtng dat phãi np khi chuyên m11c dIch sir di1ng dat du an Khu nhà phIa 
Tây dithng 3/2 phixang 11 cüa Côn ty CP Phát triên nhAjinh BRVT và cong van sO 
9864/UBND\TP nay 11/9/2020 ye vic xern xét hthng dan các van dê lien quan 
den vic khâu trr tiên sil diing dat, tiên thuê dat dir an Khu nhà a cao cap Yuan X1 
tai phixang 12 cüa Cong ty CP Dâu tu Bat dng san Dông Duong. 

Ngày 07/10/2020, Sâ Tài chInh dã t chac cuc h9p có sir tham dr cüa các co 
quan lien quan và các Doanh nghip: S& Tài nguyen và Môi trithng, Ciic Thuê tinh, 
Chi ciic Thué TP Vüng Tâu, Cong ty CP Dâu tis Bat dng san Dông Dung, Cong ty 
CP Phát trién nhà tinh Ba Rja - Vüng Tàu. Trén cci sa ' kiên cüa các Doanh nghip 
và các cor quan lien quan, S Tài chInh kInh báo cáo UBND tinh nhu sau: 

1. Quy dlnh  cüa pháp 1ut 

- Can cfr Diêu 5 Ngh djnh s 45/20141ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh 
phil quy dlnh  v vic thu tin s& thing dt khi chuyên mile dIch sfr ding dat: 

"1. Ddi v&i to chi'c kinh t: 

d) Chuyn mi1c dIch th dyng d1t di vó1 trithng hQp tO c/u°c kinh té' nhn 
chuyên nhucing quyén si'r dung dat hppháp theo pháp luçt dat ctai déthyc hin dy 
an ddu tu ma phái chuyên inyc dIch th dyng dat thI thu tién si dyng dat nhu' sau: 

- TrwIyng hoi, t chá'c kinh ti nhân chuyé'n nhwoi&' quvtn sü' dunj dill ho'p  
phap dê thwc hién du an dâu 1w ma phái chuvén muc dIch s' dune dat san.g dat ó, 
dátnghia trang, nghia dja thI np tién st dyng dat theo giá dat quy djnh tgi Diem b, 
Diem c Khoán 3 Diéu 3 Nghj djnh nay cta logi dat salt khi chuyén myc d'Ich st dyng 
dat. 

- Khodn titn t chác kinh té' dâ Ira dé' nhân chuyé'n nhwonj' quyen sü' dunjt 
dat du'oc trr vào so lien sit dung dat phái nôp khi chuyên muc dick  Khoán tiên 
nay du'rc xác dinh theo giá dat cza myc dIch th dyng dat n/1n chuyén nhttmg tgi 
thai diem ctuvc cci quan nhà nithc có thám quyén cho phép chuyén myc dIch silt dyng 
dat nhung khóng vtrçrt qua so tiCn bOi thtth'ng, hO trçi tuvng l'rng v&i tru'Ong hyp Nhà 
nuóc thu hOi dat theo quy djnh cüa pháp luat. 
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- Khoán titn t chüc kinh t dã trá d nhn chuyn nhiqing quyn sü' dyng 
dat nêu trên du'yc xác dinh nhu' sau: 

+ Trizàng hçrp giá a'á't d tInh tien st'r dung tá't cza loçi &t sau khi chuyn 
muc dIch diro'c xác dinh bang cácphtrungpháp so sánh truc tiêp, chiêt tnìt, thu nháp, 
thng dit thI giá cüa loqi dat nhán chuyén nhitcmg cüng cIUC xác dinh iqi theo các 
phwcingpháp nay.". 

- Can cu Dieu 12 Nghj djnh s 46/2014/ND-cp ngày 15/5/2014 cüa Chmnh 
phü quy dinh ye viêc xác dnh tiên thuê dat, thuê mt nithc: 

"4. Tru'lrnj' ho, to chác kinh t nhân chuyn nhuyynj' quvtn sá dunji dt 
ho,pháp cüa to char, cá nhân itthchiên duán dâu twphà hctp vói quyhoach, ké 
hoçich th dung dat ma phãi chuyén mnuc dIch sá dunji dat sau khi nhân chuvên  
nhwonfl và phái thuc hiên njihia vu tài chinh ye nôp tiên thuê itât  theo quy dinh 
tai Diêu 57, Diéu 73 Luát Dat dcii thI xi 1j nhzt sau: 

a) Tnithng hçip nhán chuye2n nhitcrng quyn sa' dyng dãt nông nghip hppháp 
cüa h3 gia dlnh, Ca nhán theo quy ct/nh cia pháp luát dat ctai, sO tiên ma tO chic kinh 
té dä trO îê nhán chuyên nhuvng quyên thdung dat du'crc trìt vào tiên thuê dâtphái 
n5p néu ly'a chQn hInh th&c thuê dat trá tién thuê dat m5t lan cho cá th& gian thuê 
hoãc du-crc quy dOi ra tho gian ctd hoan thanh vzéc nOp tién thuê dat néu hra chon 
hInh thzc thué dat trá tién thuê dat hang nàm. So tiên tO chü'c kinh tê dã trá dê nhIn 
chuyên nhu'mg quyên sü' dyng dat durc xác djnh nhw sau. 

- Trithng hQp giá a'dt dé' tinh don giá thué ctá't du'çtc xác ct/nh bcng các 
phwc.rng pháp so sánh tryc tiép, chiét trìt, thu nhdp, thng du' thI giá cta loqi dat 
nhán chuyén nhu'crng cüng ctuçic xác ct/nh theo cácphu'ongpháp nay tii th&i diem có 
quyét ct/nh chuyên myc ã'Ich sit dyng ctát. ". 

- Can cfr khoãn 2 Diu 4 Thông tu' 76/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 quy 
djnh v vic xác djnh tin sfr ding dt khi dtrçrc Nhà nu*c cho phép chuyên miic 
dIch sir diing dt di vói t chüc kinh té: 

"2. Tnithng hp té' chitc kin/i té' nhin chuye2n nhu'ng hçrp pháp quyé'n sit dyng 
dat nOng nghip trong han mitc sit dyng dat nóng nghip cüa các h gia dInh, cá 
nhOn; dat nOng nghip, dat phi nOng nghip dwp'c giao cO th&i hgn (mâ ngzthi sit 
dyng dat truàc dO dâ hoàn thành nghia vy tài chInh ye tién sit dung dat,,) a'é thrc hién 
dr an ctáu tir xáy dyng nhà 0' dê ban hoc nhà 6' dé ban két hQp v&i cho thuê hoãc 
4 an xáy dyng hg tang nghia trang, nghia ct/a thI tién sit dyng dat phái n$p du'cic 

xác ct/nh nhec sau: 

2.2. Trithn hcrp sit dung các phu'ongpháp so sánh try'c ti4v, chié'ttrfr, thu 
nhâp, tháng du' dé tz'nh thu tiên sit dung dat khi chuyén myc dich sit dyng dat: 

Can cit giá dá'tcy the' caa logi dt sau khl chuyé'n myc dich sit dyng cté't và giá 
ctát cu the cua low dat tru'ov khi chuyên muc dich sir dung dat cua thoi han sir dung dat con ku do Ujban nhân dan cap tinh quyêt ct/nh; can cit so tiên 16 chitckinh té cia 
trá dê nhán chuyén nhup'ng quyên sit dyng dat du'crc trim' vào tién sit dyng ctdtphái n5p 



Din tIch dtt 

= dwic chuyên 
myc dIch sic 

dyng dat 

Giá dt cu the' caa loai ciat 
trzthc khi chuyén myc clIch 
do UBND cOp tinh quyêt 

cf/nh" 

x 
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do cci quan tài chmnh xác cf/nh theo cong thi'c du'O'i dày và theo nguyen tac quy ct/nh 
tgi Diem dKhoán 1 Diêu 5 Nghj dinh sO 45/2014/ND-CP; trong th&i hgn 05 ngàylàm 
vic kê tic ngày nhnctthO sd ye các thông tin có lien quan néu trên, cc' quan thuê xác 
ct/nh và thông báo sO tiên sic dyng dátphái nç5p. 

- D6i vài dct nhan chuyn nhu'çing là dat nông nghip, dat phi nOng nghip có 
nguOn gOc dtcçrc Nhà nithc giao cO th&i han và ngu&i sic dyng dat dâ np tién sic 
dyng dat: 

S titn t 
chi'c kinhtê 

dd Era dê 
nhin chuyên 

nhwing 
quyên sic 
dyng dat 

Diçn tIch ctt 
duic chuyên 
muc dich sic 

dyng dat 

Giá cy th cta loi 
ctát trithc khi chuyên inyc 

x dich cia thai hqn sic dyng 
dat do UBND cap tinh 

quyél cf/nh 

Thai hgn sic dung cla dat nhn chuyén nhwçrng 

SO nãm 
sic dzing 
dat con 

igi 

Trong do: Din tich ctát chuyn myc ctIchlà diên tIch ma ngithi sic dyng dat 
trzthc dO ctd hoàn thành nghia vy tâi chInh ye tién sic dung dat. 

- Ddi vói dat nhan  chuyan nhwctng là dct nông nghiêp duQc giao trong hgn mt'cc 
sic dyng dOt cla ho gia dInh, cá nhán. 

S tin tJ chik 
kinh tê dã trá tie 

dwtic nhin chuyên 
nhwrng quyên sic 

dyng dat 

- Can cir Diu 3, Diu 5 Thông ttr si 77/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 cüa 
Bô Tài chinh quy dnh ye vic xác dlnh  tiên thuê dt: 

"Diu 3. Xác cf/nh don giá thuê dat 

• ..2. Trzthng hçip thuê ctat trá tien mót lan cho cá th&i gian thuê khóng thông 
qua hInh t/n'rc dOu giá 

Don giá thuê dt thu mç5t lcn cho cá th&i gian thuê là giá dat thQC xác cf/nh 
theo thdi hgn sic dyng dOt ttcong irng vói thai gian thué dOt... 

Diu 5. Xác ctinh tiên thuê ctOt 

• . .2. Tru&ng hcrp t chicc kinh t nhgn chuyén nhztc.rng quyên sic dyng dat nOng 
nghiép hcrp pháp cüa hç5 gia ctInh, cá nhOn theo quy ct/nh tçü Diem a Khoán 4 Diêu 
12 Ngh/ ct/nh sO 46/2014/ND-CP dé thy'c hin dl! an ctáu ttrphii hcip v&i quy hoach, 
ké hogch sic dyng dOt ma phái chuyén myc dIch sic dyng clOt sau khi nhn chuyén 
nhtro'ng vaphat thu'c hién nghta vu tat chznh ye nOp tzén thué dOt tin tho'c tru sO tién 
cia trá tie nhtmn chuyên nhiccing quyên sic dung dOt vào sO tiên thué clOt phOi n5p; so 
tzên dwoc Eric vao tiên (hue dâtphOi nOp ctwctc xac dinh theo gia dat cüa muc dich 
dat nh2n chuyên nhw9ng Ecu thuri diem duic co quan nhà nithc có thâ,n quyén cho 
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phép chuyn myc dIch siè dyng dá't nhung khóng vtLcrt qua s tkn phái bi thzthng, 
ho trQ tuvng &ng v&i truthig hpp Nhà nithc thu hOi d'át, cu the.' 

a) TrwO'ng hçrp ngtthi thuê dt lta chQn h lnh thtc thué dt trá tkn thué dO't 
mt lan cho cá thai gian thuê thI sO tiên dã trâ dé nhin chuyén nhwrng quyên sü' 
dyng dat dwrc xác djnh theo quy djnh tçzi Khoán 4', Khoán 5 Diêu 4 Nghj djnh s 
46/2014/ND-CF." 

- Can cfr Diu 2 Thông tu s 332/2016/TT-BTC ngày 26/12/20 16 cüa B 
Tài chInh bô sung khoãn 4 Diêu 11 cüa Thông tu 76/2014/TT-BTC ngày 
16/6/2014 và khoän 2 JJiêu 3 Thông tu' s 333/2016/TT-BTC ngày 26/12/2016 
cüa Bô Tãi chInh bô sung khoãn 4a vào Diêu 6 cüa Thông tir 77/20141TT-BTC 
ngày 16/6/20 14 nhtr san: 

"Tru'O'ng hop du On d4u tu (dtwc Nhth mthc giao dat, cho thuê dt khOng thông 
qua hInh thic dOu giO theo quy djnh cta Luat Dat dai nOrn 2013) cO hInh thtc th 
dung dOt hOn hQp (giao dat có thu tiên st? dyng dat, giao dOt khOng thu tiên sz dyng 
dat, cho thuê dat,) mànhâ dOu tu' 4i' nguyen ing trithc tiên bOi thit&ng, giái phóng 
mt bang thI viêc khOu tnt tién bOi thu'&ng, giOi phóng mt bang theo phwmg an 
duo'c co quan nhà nzthc cO thOrn quyénphé duyt tht,c tInh theo tIrng loqi dién tIch. 
Chi phi bOi thu&ng, giOi phóng mt bángcia phOn din tIch dOt th dyng vào myc 
dIch cong c5ng du-cic giao dat khOng thu tiên s1 dyng dOt duvcphOn bO vào cácphán 
dién tIch dOt tmnh thu tiên th dyng dOt, tiên thué dOt theo ldin tIch ciatIrngphOn 
trong tOng diên tich phai thwc hzén nOp tiên sit dung dOt, tiên thué dOt dê thwc hthn 
khOu tnt theo quy d'.inh, sO tiên bOi thzthng, giái phóng mt bOng cOn igi ('nêu co) 
thrcrc tInh vOo vOn dOu lit cia dc an." 

2. Vir&ng mc cüa tinh 

Ngày 22/01/2020, Sà Tài chinh dà có van bàn so 344/STC-QLGCs&TCDN 
dà ngh Bô Tài chInh hixó'ng dn vic xác djnh các khoàn ducic tth vào tiên sir dicing 
dt, tiên thuê dtkhi to chüc kinh tê nhn chuyên nhuçmg hoc nhn gop von bang 
quyên s1r diing dat dê thrc hin d an nhà nhix sau: 

2.1. V xác djnh và hân b s tin t chfrc kinh t dã trã d nhn chuyn 
nhuçng quyn sü' diing dat di vol phn din tIch dt không flop tin sfr di.ing 
dt, tin thuê dt trong dir an nhà o: 

Ti Nghj dnh s 45/2014/ND-CP, ChInh phü cho phép khu tth khoãn tin t 
chiTrc kinh tê dã trà dé nhan chuyên nhi.rçmg quyên sir ding dat vào so tiên si:r di1ng 
dat phãi np khi chuyên miic dIch. Tai Thông tir so 332/20 1 6/TT-BTC, B Tài chInh 
chi mi huOng dan vic khâu trü chi phi bôi thu?ing, giãi phóng mt bàn cüa phân 
diên tich dat su' dung vao muc dich cong cong drnc giao dat không thu tiên su' dung 
dat duçyc phân bô vâo các phân din tIch dat tinh thu tiên sir diving dat, tiênthuê dat. 
Riêng tnrng hçip to chirc kinh tê nhn chuyn nhu-crng quyn str dung  dat, sau do 
chuyn muc dIch sü dung dâtthI khoãn tiên nhn chuyên nhixng dôi vol phân din 
tIch không thu tiên s'r dung dat (dat giao thông, dat khu vui chol giãi trI phc vi vâo 

Giá dt cu th du'o'c xác djnh theo các phu'ong phàp so sánh try'c tip, chit trCj', thu nhp, thãng du' quy 
djnh tal Ngh djnh cüa ChInh phi v giá dt ap di,ing trong các tru'&ng hç'p sau:... xác djnh don giá thuê 
dt trà tin thuê dt môt In cho cà thà'i gian thuê không thông qua hlnh thu'c du giá... 
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m11c dIch cong cong) có duçvc phân b vào các phn din tIch dt tInh thu tin s'tr 
dung dat, tiên thuê dat hay không, B Tài chInh chua htthng dan. 

2.2. V xác dlnh  s tin ma to chü'c kinh t dã trã dé nhn chuyên nhu'qng 
quyn sfr dyng dt trong trirb'ng hyp dt SXKD phi nông nghip (không phái là 
dt o') có thôi hn n dnh lâu dài va vic khu trir di vó'i trwbng hçrp nhân gop 
vnbãng quyn sfr dyng dt nông nghip d khu trir vào tin sr dyng dt, tin 
thue dat: 

Nghj djnh s 45/2014/ND-CP, Nghj dnh so 46/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 
cUa ChInh phü; Thông tu sO 76/2014/TT-BTC, so 77/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 
cüa Bô Tài chinE và các Nghj djnh, Thông P.r s1ra dôi, bô sung cüa ChInh phi, cüa 
Bô Tài chinh chi mcci quy djnh và hurng dan vic xác djnh so tiêntô chc kinh tê dã 
trà dê thrçic nhn chuyên nh.rccng quyên sü ding dat dôi vth 1oui dat SXKD phi nông 
nhip (không phái là dat 0') có th0'i hmn si.r ding theo quy djnh cüa Lust  Dat dai hoc 
so tiên irng tnrOc dê chi trá tiên bôi thirO'ng GPMB theo phtrcTng an dtrçxc ca quan nhà 
nithc cO thâm quyên phê duyt. Chmnh phU và Bô Tài chInh chua quy djnh và h.r&ng 
dn cách xác djnh so tiên dircic khâu tth dôi v0'i loai dat SXKD phi nông nghip 
(không phái là dat 0') có th0'i hn sir dmg on djnh lâu dài và tnr0'ng hçip chü dij an 
nh.n gop von bang quyên sir dimg dat nông nghip sau do chuyên mic dIch sir diing 
sang thrc hin dix an nhà 0'. 

3. Hiróng dan cüa B Tài chmnh 

Ngày 23/3/2020, Bô Tài chInh dã có cong van so 335 1/BTC-QLCS hix0'ng 
dan nhix sau: 

"Di ngh/ cza S& Tâi chi'nh tinhBà Rja - Vüng Tàu v vic kMu trt'rkhoán tin 
to chic kinh têdã trá dê nhan chuyên nhu'çrn quyên sil dyng dat khi chuyén muc 
dIch th dyng dat tircrng ty nhu' trithng hçrp khOu trt'r lien bOi thithng, giái phóng mt 
bang khi nhà ntrác thu hOi dat và giao dat, cho thuê dOt dOi vri dir an có hinh thác 
st" dyng dat hOn hçp là khOng cO co' sO' thirc hin. 

Di vO'i trtrO'ng hcrp td ch&c kinh te nhn gop vdn bcng quyn si dyng ddt nOng 
nghip theo ding quy ct/nh cOa pháp lut sau do chuyén myc dIch si dyng dOt sang 
thzrc hin c4r On nhà 6' thI cOn phOi xác ct/nh cy the vic gop vOn cO phi hQp vài quy 
ct/nh cüa pháp lut hay khóng? Khi gop vOn thI pháp nhOn sz'r dyng clOt là ctOi tz.rclng 
nào? Nç3i dung nay thuc c/nc nàng, nhim vy cOa co' quan tài nguyen Va mOi tru'Oiig; 
trén ccr sO' dO thzjc hin thu nghia vy tài chinh ye dOt theo quy ct/nh. ". 

4. ' kin cüa Kim toán nhà ntró'c 

Ngày 27/4/2020, Kiêm toán nba nu0'c có cong van so 456/KTNN-TH gui Van 
phông chInh phU ye vic khiêu to lien quan den dr an Long Hung và Son Tiên, tinh 
Dông Nai. TiicOng van nay, Kiêm toán nba nuàc thông nhât quan diem cho phép 
khu trir tiên bOi thithng, giái phóng mätbàn dôi v&i din tIch dat duçc giao không 
thu tiên slr ding dat vào tien s1r duing dat, tiên thuê datphai nOp.  Tuy nhien, Kim 
toán nhà nithc chixa có ' kiên the ye vic khãu trir tiên nhn chuyên nhtr9'ng dôi 
v0'i din tIch dat duqc giao không thu tiên s0' ding dat vào tiên si:r duing dat phãi np. 



6 

5. Y kin cüa Tng ciIc Quan 1 Dt dai true thuc B Tài nguyen và Môi 
trub'ng 

Ngày 08/1 0/2020, Tng cic Quãn 1' Dt dai trirc thuôc Bô Tài nguyen và Môi 
tnrông có cong van so 2191/TCQLDD-CKTPTQD ye vic khâu tth tiên nhn chuyên 
nhircrng vào tiên sir diving dat, tiên thuê dat phãi np khi thirc hin dr an dAu ttr cüa 
Cong ty CP Dâu Ui Bat dng san Dông Dung nhix sau: 

"Can th quy äinh cia pháp 1u41 vâ tInh hInh cy th thc hin dr an Khu nhà 
6' cao cap Vwôn Xuán thI sô tiên C'óng ty Dóng Dzwng cia nhn chuyén nhing quyên 
su dung dat trongpham vi toan bó diên tich dat thu'c hién du' an dáu tzi duic kháu 
ti-fr vào tiên sfr dyng dat, tién thué dátphái np theo quy djnh tgi Diêu 5 Nghz ctinh 
so 45/2014/ND-CP, Diéu 4 Nghj dinh sO 46/2014/ND-CF.". 

6. V xác dlnh các khoän khu trw cüa Cong ty CP Phát trin nhà tInh 
BR-VT và Cong ty CP JJâu tir Bat dng san Dông Duo'ng 

6.1. Thy an Khu nhà & phia Tây throng 3/2 phirOng 11 cüa Cong ty CP 
Phát triên nhà tinh BR-VT 

a) Thông tin dir an: 

- Ngày 17/8/2018, UBND tinh Ba Rja - Vüng Thu ban hành Quyt djnh s 
2287/QD-UBND ye vic cho phép Cong ty CP Phát triên nhà Ba Rja - Vüng Thu 
dixçc chuyn mlic dIch s'r diing 6.668,6m2  dat nông nghip sang sr diing vào m1ic 
dIch dat a ti do thj (4.355,1m2) và dat giao thông (2.313,5m2) t?i Phix&ng 11, TP 
Vüng Tàu dê dâu Ui xây dirng: Khu nhà r PhIa Tây dithng 3/2 Phithng 11, TP Vüng 
Thu. 

- Ngày 17/8/2018, UBND tinh Ba Ra - Vüng Tâu ban hành Quyt djnh s 
2288/QD-UBND ye vic cho phép Cong ty CP Phát triên nhà Ba Rja - Vüng Tàu 
dthrc chuyên m11c dIch sir diing 33.026,8m2  dat (trong do: dat co sâ san xuât kinh 
doanh 23.728m2  vâ dat chuyên dung 9.298,8m2) sang si:r dicing vào miic dIch dat a tai 
do thj (22.472,3m2) và dat giao thông (10.554,5m2) t?i Phithng 11, TP VUng Tàu dé 
dâu Ui xây drng: Khu nhâ a PhIa Tây dithng 3/2 Phu&ng 11, TP Vüng Tàu. 

- Ngun gc sir dvng  dt: 

+ Dt co sâ san xut kinh doanh và dt chuyên dung: nhan chuyn nhixcmg tài 
san ban dâu giá là dat dixçc nhà nuOc giao có thai hn sr dng lâu dài và có nguôn 
gôc si'r dvng dat là nhà nisôc giao dat có thu tiên str ding dat. 

+ Dt nông nghip nhtn chuyn nhuçcng tr h gia dinh, cá nhân (5.086,2 m2) 
và dat nông nghip nhn gop von cUa h gia dInh cá nhân (1.828,7 m2) là dat ducic 
nhà nuic giao có thai hin sir diin vai nguôn gôc sir ding là cong nhn quyên sir 
diing dat nhtr giao dat không thu tien sü diing dat. 

- Hlnh thtc ir dung dt sau khi chuyn miic dich: 

+ Dt a do thj: giao dt có thu tin sr diving dt 

+ Dt giao thông: giao dt không thu tin sir diing dt. 

b) V xác djnh các khoän du'ç'c trü vào tin sir ding dat phäi np cüa 
Cong ty CP Phát trin nhà tinh Ba Ra - Vüng Tàu 
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Ngày 13/12/2019, Sâ Tài chInh dã t chirc cuc hçp gm các S&, ngành: S 
Tãi chInh, Si Tài nguyen và Môi tnthng, Cic Thuê tinh, Chi c11c Thuê TP Vüng Tàu, 
Van phông dãng k' dat dai tinh, Cong ty CP Phát triên nhà tinh Ba Ra - Vüng Thu 
dê xem xét v vic khâu trir tin nhn chuyên nhirçmg vâo tiên sir ding dat cüa d,r 
an: Khu nhà i phia Tây dthng 3/2, Phng 11, thânh phô Vüng Tàu ci'ia Cong ty CP 
Phát triên nhà tinh Ba Rja - Vüng Tàu. 

Sâ Tài chInh dã có van ban s 4952/STC-QLGCSngày 18/12/2019 gUi Ciic 
Thuê tinh và Chi ciic Thuê TP VUng Tàu tm xác djnh so tiên khâu trr vào tiên sr 
diing dat cüa Cong ty CP Phát triên nhã tinh Ba Rja - Vüng Thu nhix sau: 

"SO tin tgm tInh dd trá ct thicrc nhn chuyên nhztcrng quyn sil dyng dt khi 
chuyên myc dIch th dyng dOt ditcrc khOu tnìt vào tiên si't clung dOt cla cong ty CP 
PhOt trién nhà tinh Ba Rja - Vüng Tàu dé dOu ttr xOy dyngKhu nhà & sO 2ph1a TOy 
dw&ng 3 tháng 2, phithng 11, TP Vüng Thu v&i tOng sO tiên du'çrc khOu trìt là. 
170.040.515.353 dOng (trong dO: 9.648.206.056 dOng khOu tnìt dói vài phOn din 
tIch 5.086,2 m2  dOt sOn xudt nOng nghip du'cxc chuyên myc dIch và 160.392.309.297 
dông k/iOu trfr dOi v&iphOn diên tIc/i 33.026,8m2  dOt co' s& san xuOt kinh doanh và 
dOt chuyén dàng dircrc chuyén myc dIch)." 

Tuy nhiên, ngày 20/12/2019 Chi cuc Thud thành ph Vüng Thu có van ban so 

14205/CCT-TrB dê nghj S Tài chInh xem xét 'aj so tiên t?rn  xác djnh cho Cong ty 
CP Phát triên nhà tinh Ba Rja - Vüng Tàu khi nhan chuyên nhucing di.rcic tth vào tiên 
sr ding dat tucing üng vth din tIch dat nông nghip và din tIch dat phi nông nghip 
thrçc chuyên ml:ic dIch sang dat a cüa d1r an khu nhà a phIa Tây duäng 3/2 phix&ng 
11 TPVngTàu. 

Do do, Sà Tài chInh dã to chüc h9p các ca quan lien quan vào ngày 09/01/2020 
và có van ban so I 042/STC-QLGCS&TCDN ngày 18/3/2020 diêu chinh so tiên t?m 
tjnh di.rçic trü vào tiên sü ding dat phãi np cüa Cong ty CP Phát triën nhà tinh Ba 
Ra - Vüng Tàu con 117.396.484.101 dng (trong do: 8.261.354.684 dng khâu tth 
dôi vài phân diên tIch 4.355,1 m2  dat san xuât nOng nghip duçc chuyên mvc  dich 
sang dat a dO thj và 109.135.129.417 dng khãu tth dôi vai phân din tIch 
22.472,3m2  dat c sa san xuât kinh doanh vã dat chuyên dàng thxc chuyên mic dIch 
sang dat & do thD. 

c. Kin ngh cüa Cong ty CP Phát trin nhà tinh Ba Rja - VUng Tàu 

Tai van ban s 348/2020/CV-PTN ngày 26/8/2020, Cong ty CP Phát triên nhà 
tinh Ba Rja - VUng Tàu dê nghj di.rc khâu trfr sO tiên ma Cong ty dã trâ dé nhn 
chuyên nhiiçing quyên sir d1ing dat vào tiên sü diing dat phãi np theo toàn b din 
tIch dat duoc chuyên m11c dIch (tInh cho cá phân din tIch nhn gop vOn, din tich 
dat giao thông duqc giao không thu tiên si:r ding dat). 

6.2.Du' an Khu nba & cao cap Vu'è'n Xuân ti phu*ng 12 cüa Cong ty CP 
Dâu tir Bat dng san Dông Duoiig 

a) Thông tin dir an: 

- Ngày 28/8/2019, UBND tinh Ba Ra - Viing Tàu ban hành Quyt djnh so 

2220/QD-UBND cho phép Cong ty dixcc chuyên mçic dich sir diing dat (dqt 1) v&i 
din tIch 54.695,5m2  dat nông nghip (gom: dat trOng cay lâu nam, dat trOng cay 
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hang nàrn và dt nong nghip khac) sang s1r diing vào mic dIch dt a ti do thj 
(30.465,4m2) co nôp tiên sir diving dat; dat thucng mai djch vi (4.467,7m2) np tin 
thuêdât môt Ian cho cã thai gian thuê; dat khu vui chcii giái trI cong cong (942,9rn2) 
và dat giao thông (I8.819,5m2) không thu tiên si diving dat dê dâu tii xây dirng dix an: 
Khu nhà a cao cap Vithn Xuân. 

- Ngun gc si:r diing dt: dtt nông nghip nhn chuyn nhixcing ttr h gia dInh, 
Ca nhân là dat chrçic nhà mthc giao có thai hn sir ding vói nguôn gOc sü ding là 
cong nhn quyên sir diing dat nhu' giao dat không thu tiên s1r dvng dat. 

- Hinh thüc sr diing dt sau khi chuyn rniic dich: 

+ Dt a t?i do th1: nhà nixac giao dt có thu tin sir thing dt; 

+ DAt giao thOng, dAt khu viii chi giãi trI cong cong: nhà nurc giao dAt không 
thu tiên sü diing dat; 

+ DAt thiwng mai djch vu: Nhà nu6c cho thuê dAt trã tin mt IAn. 

b) V xác djnh các khoãn duçrc trà vào tin sfr diing dAt phãi np cüa 
Cong ty CP DAu tu' Bat dng san Dông Duong 

Trên co sâ cuôc h9p các co quan lien quan vào ngày 09/01/2020, SâTài chinh 
dã có van bàn sO 939/STC-QLGCs&TCDN ngây 12/3/2020 xác djnh khâu trr tiên 
nhn chuyên nht.rng vào tiên s'.r ding dat và tiên thué dat cüa Cong ty CP Dâu tr 
Bat dng san Dông Dixong là lIS.213.242.412dng (trong do: 90.204.119.125 dng 
khâu trtr doi vói phân diên tIch 30.465,4m2  dat nông nghiêp thrçvc chuyên miic dIch 
sang dat a dO thj và 25.009.123.287 dông khâu trr dôi vai phân din tIch 4.467,7m2  
dat nông nghip duc chuyên mic dIch sang dat thirong mai dch vi). 

c) Kin ngh ella Cong ty CP DAu tir BAt dng san BOng Dirong 

Tai vAn bàn s 2408/DD/2020 ngày 24/8/2020 và 1809/DD-CV/2020 ngây 
1 8/9/2020; Cong ty dê nghj durccc khãu tth toàn b so tiên dA chi ra dé nhn chuyên 
nhirang quyén sir dung dat dê thuc hiên dix an (bao gôm phan diên tich dat thu tiên 
s1r ding dat và phân din tIch dat không thu tiên sü diing dat là dat giao thông, dat 
khu vui choi giãi trI phuc vii miic dich cong cong). Dông thai, dé nghj xem xét thu 
hOi và diêu chinh các thông báo thuê dã phát hành cho den khi các co quan chüc nAng 
xác djnh cii the so tiên ma cong ty di.rçrc khâu tth và trên co sa do co quan Thuê xác 
dlnh chInh xác so tiên cong ty phãi np. 

7. V kin ella các Doanh nghiép và các co quan có lien quan ti cuc h9p 
ngày 07/10/2020: 

7.1. Cong ty CP DAu tir BAt dng san Bong Dirong: 

- Ti Diu 2 Thông tir s 332/2016/TT-BTC ngày 26/12/20 16 cüa Bô Tãi 
chmnh quy djnh dôi vai tniang h'p ella chfi dâu t: tr nguyen Ung tnràc tiên bôi 
thuOng giäi phOng mt bAng thi vic khâu trCrtiên bOi thixông, giái phóng mt bang 
theo phixong an dixgc co quan nhà rnthc có thâm quyên phê duyt và di.rçrc khAu trcr 
cho cá phân din tich dat giao thông và dat khu vui choi giãi tn cong cong. 

- CAn cir Quyt dnh s 1238/QD-IJB ngày 17/5/20 19 dlla UBND tinh Ba Rja 
- Vllng Tàu hithng dan COng ty CP Dâu br Bat dng san DOng Duong triên khai thirc 
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hin phrnmg an giâi phóng mt bng cho khu dt dr an nhu sau: chU du tu phãi thirc 
hin nhn chuyên nhuçing hoc nhn gop von dê thirc hin dir an. 

Nhu 4y, thrc hin theo hrnvng dn cüa UBND tinh thI Cong ty dã thrc hin 
phrnmg an giái phóng mt bang theo phuang an cüa UBND tinh cüng tucmg tir nhu 
dôi vri trumg hcip chü dâu tu tr nguyen üng tmc tiên bôi thung giái phóng mt 
bang theo phuang an dixçc co quan nhã nuc có thâm quyên phê duyt. Do do, tnthng 
hçip nhn chuyên nhuçrng cUa Cong ty cüng ttlong ttr nhu dôi tucYng quy dnh tai  Diêu 
2 Thông tix so 332/2016/TT-BTC ngày 26/12/2016 cüa Bô Tâi chInh. 

Do do, d ngh các Sà, ngành xem xét tInh tiên khâu trir cho Cong ty diing vó 
tong diên tjch ma cong ty dã duçc chuyên m1c dIch là 54.695,5rn2  , trong dO bao gôm 
cã phân din tIch nhà nithc giao dat không thu tiên sü diing dat là dat khu vui chcii 
giãi trI cong cong:  942,9m2  và dat giao thông: 18.8 19,5m2. 

- Di vói các khoán khu trir theo trng dçt, Cong ty d nôp h sc dê nghj khu 
tnr tiên nhn chuyên nhuçmg quyên si'r diing dat các dçvt: d?t2,  dcrt 3, dçit 4 nhung 
den nay vn chi.ra dtrçic khâu trir vào tiên sir diing dat gay nhiêu khó khän choCông 
ty. Do do, Cong ty dê nghj các Sâ ngành xem xét báo cáo UBND tinh thu hôi các 
Thông báo thuê dã ban hành và tao  diêu kin cho Cong ty hoat dng kinh doanh trong 
thi gian xir 1r các vixing mac lien quan dn khâu tth. Cong ty cam kêt sê thirc hin 
các nghia vi.i tài chInh phát sinE khi có quyêt djnh chInh thirc ye vic xir l' vutmg 
mac lien quan den khâu tth. 

, .x . - 7.2. Cong ty CP Phat trien nha Ba Ria  - Vung Tau: 

- Theo khoãn 1 Diu 144 Lust  D.t dai 2013: Dat ti dO th bao gôm dat dê 
xây drng nba o xây drng các cOng trInh phc vi d&i song, vix&n, ao trong càng mt 
thira dat thuc khu dan cu do thj, phü hp vói quy hoach sü ding dat, quy hoach xây 
dirng dO th dâ thrçic ccv quan nba nu&c có thâm quyên phé duyt. Theo quy djnh nay 
cô the thây rö rang là dat & do thj phái di.rçvc bô tn 'dông b, không the tách n&i v&i 
dat sCr diing cho mi[c dIch xãy d%rng các cOng trInh cong cong, cong trInh sir nghip, 
báo dam v sinh mOi tnthng và cánh quan do thj hin di, theo phuang an thiêt kê k 
thuât 1/500 dã drnc ccv quan có thâm quyên phê duyt. VI 4y, trong mt d1r an khu 
dan cu/dO thj thI vic phân diên tIch dat chuyên mlc dIch sir d11ng dat sang dat & hay 
dat cong trmnh cOng cong dêu duçic xem nhu là chuyên miic dIch sU diing dat cüa toàn 
b din tIch dat cUa dir an sang dat & tai do thj. 

- Theo dim d, khoãn 1 Diu 5 Nghj djnh s 45/2014/ND-CP ngàyl5/5/2014 
cüa ChInh phü quy djnh: Khoãn tiên to chirc kinh tê dã trã dé nhn chuyên nhucvng 
quyên sü ding dat duçic tth vào so tiên si:r ding dat phái np khi chuyên m11c dIch. 
Khoãn tiên nay dirçvc xác djnh theo gia dat cüa miic dIch sr diing dat nhtn chuyên 
nhi.rçvng tai  th&i diem dugc ccv quan nhà nuâc có thârn quyên cho phép chuyên miic 
dich s1r diing dat nhung không vuçvt qua so tiên bôi thu&ng, ho trçv tucvng iing 
v&i tru&ng hcvp Nhà ntr&c thu hôi dat theo quy djnh cUa pháp 1ut. 

Theo ni dung nay thi khi nhã nu&c thu hôi dat dê pháttriên dir an, së có hai 
tnthng hp den bU, giái phOng mt bang: (1) Nhà nuóc tlVc tiép den bñ thu hôi dat, 
sau do giao dat thông qua hInh thüc dâu giá quyên sr diing dat; (2) Tnr&ng hp dir 
an dâu tu' ducvc nhà nithc giao dat khOng thông qua hInh thIrc dâu giá ma có hInh thüc 



10 

sir diing dAt hn hçp: giao dAt có thu tin sCr dvng dAt, giao dAt không thu tin sü 
diing dat, cho thuê dat ma nba dâu tir tir nguyen üng trudrc tiên bôi thix&ng, giái phóng 
mt bang thj vic khâu tth tiên bôi thithng, giãi phóng m.t bang theo phixcmg an dLrçYc 
ccY quan nhà rnrcc co thâm quyên phe duyt. Vri trithng hcrp nay khi cci quan nhà 
ninic th?c hin thu tiên sr dvng dat thI khoãn tiên ma nhà dâu tir dã Ung tnthc cho 
phân dat cong cong giao không thu tiên dixçc phân bô vào phân din tich dat có thu 
tiên sir diing dat theo quy djnh cüa Thông ti.r so 332/2016/TT-BTC. Diêu nay trên 
thrc tê, ye bàn chat, hoàn toàn tung tu nhix vic to chückinh tê phài bó tiên ra tnróc 
dé nhân chuyén nhucmg (tuong tij nhu üng tnthc tiên bôi thurng) toàn b din tIch 
cüaduán. 

- Theo Nghi djnh s 45/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh phü; Thông 
tii so 76/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 cüa Bô Tài chInh dà có quy dnh ci,t the ye 
cách tInh khoãn tiên to chüc kinh tê dã trâ de nhn chuyên nhuçmg quyên sir d'ing 
dat duGc khâu tth vào sO tién sir ding dat phái np khi chuyén miicdIch. Tuy nhiên 
do có nhth-ig cách hiêu khác nhau ye quy dnh neu trên dc bit là ye ni dung: Din 
tIch dat dixçic chuyên miic dIch sü dicing dat. 

- Do dO, COng ty d nghj thrçc khu tnr toàn b phn din tIch dã duc chuyn 
miic dIch (gôm phân din tIch dã nh.n chuyên nhi.rçing ducic chuyên miic dIch và 
din tIch dat nhn gop von dixçic chuyên miic dIch bao

,  gOm Ca din tich tInh thu tiên 
sir dvng dat và din tIch không thu tiên sr diing dat (dat giao thOng, dat vui choi giãi 
trI phiic vi vào mijc dIch cong cong) nhu mt so dlr an dã duc khâu trr, 

- Trong qua trinh dang giãi quyt các vir&ng mAc lien quan dn nghia vj tài 
chinh, dê nghi các S, ban, ngành dê xuât UBND tinh cho phép Doanh nghip thric 
phép kinh doanh, và doanh nghip sê cam kêt thrc hin các nghia viii tài chInh phát 
sinh khi có quyêt djnh chInh thc ye vic xir 1' vuàng mac lien quan den khau tth. 

7.3. S& Tài nguyen và Môi tru'?rng: 

Theo quy dlnh t?i khoân 2 Diu 4 Thông tu s 76/2014/TT-BTC ngày 
16/6/2014 cia Bô Tài chInh, thI so tiên ma tO chüc kinh tê dã trã dê nEon chuyên 
nhlrng quyên sr ding dat tinh theo din tIch dat dirc chuyén miic dich si:r ding dat 
bao gôm Ca din tIch sau khi chuyên miic dIch khOng thu tiên sir diing dat (dat giao 
thông, dat vui chGi giái tn phic vi vào nic dich cOng cong). 

VI vy, d nghj co' quan chirc nãng xem xét khAu trCr cho nba dAu tir theo thAm 
quyên, dung quy dnh. 

• - 7.4. Cyc Thue tinh, Chi cIic Thue TP Vung Tau: 

- Theo quy djnh, can cü h so' thông tin dja chInh do các ngành cung cAp, co' 
quan thuê sê xác djnh tiên thuê dat, tiên s1r dvng dat cho do'n vi. 

- Hin nay, di yâj vithng mAc cüa doanh nghip han quan dn vic xác drih 
so tien khau nIr dë ngh Sâ Tài chInh can ci'r các quy djnh yà tong hçp ' kiên cüa 
doanh nghip dê báo cáo Thu&ng tnirc UBND tinh xem xét quyêt dnh. 

- Co' quan thus xác djnh nghra yu tài chinh trên cci sâ Phiu chuyn thông tin 
dia chInh yà ho so' xác djnh nghia vi tâi chinh do co' quan Tài nguyen và Moi tnthng 
chuyên qua. Tntthng hçp Sâ Tài nguyen yt MOi tnr0ng thu hôi li Phiêu chuyen 
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thông tin dla  chInh vâh s xác djnh nghia vi tài chInh thI c quan Thus sê thu hi 
1i các Thông báo thuê dã phát hãnh cho Doanh nghip. 

7.5. S& Tài chInh: 

- Ti khoãn 2 Diu 4 Thông tr s 76/20 14/TT-BTC ngày 16/6/2014 cüa B 
Tài chinh htr&ng dan cong thüc xác djnh so tiên ma tO chüc kinh tê dâ trá dê nh.n 
chuyên nh'Lrçing quyên sir diing dat duçic trü vào tiên sr diing dat dôi vâi truO'ng hcp 
giá dat dir an xác djnh theo giá dat ci the thI không quy djnh rO din tIch dat thrçrc 
chuyên mtic  dich sfr diing dt là toàn b din tIch ma tO chüc kinh tê nhn chuyên 
nhxcnig vã nhn gop von duge chuyên miic dIch bao gôm Ca din tIch tinh thu tiên 
sü diing dat va din tich không thu tiên sir ding dat (dat giao thông, dat vui choi giãi 
tn phic vi vào miic dIch cong cong) hay chi bao gôm phân din tIch ducc chuyên 
m1ic dIch có thu tiên six dting dat. 

- Ta cong van so 335 1/BTC-QLCS ngày 23/3/2020 B Tài chInh chi nëu vic 
khâu tth dôi vói tnthng hgp nhn chuyên nhucing quyên sr dung dat khi chuyên mi,1c 
dIch sü ding dat áp diing nhu tntthng hçrp khâu trtr tiên bôi thithng, giãi phóng mt 
dôi vi dv an có hInh thüc sü diing dat hn hçp là khon có ca sO' thixc hiên,nhung 
Bô Tài chinh chixa hu&ng dan cii the each xác djnh so tiên ma tO chi.rc kinh tê dã trã 
dé nhn chuyên nhi.rqng quyên sir ding dat dOi vO'i phân din tIch dat sau khi chuyên 
mlic dich dugc sr dmg vao mic dIch giao thông và cong cong  dugc giao dat khOng 
thu tiên sr diing dat; cách xác djnh sO tiên ma to chüc kinh tê nhn gop von dixqc tth 
vào tiên sü dung dat, tiên thuê dat. 

- Theo quy djnh cüa ChInh phü và huO'ng dn cüa B Tài chInh thI chi hixàng 
dan ci the vic khãu trr chi phi bôi thu&ng, giãi phóng mt bang cUa phân din tich 
dat six dung vao muc dich cOng cong dixac giao dat không thu tiên six dung dat duoc 
phân bô vao các phân din tich dat tInh thu tiên si:r diing dat, tiên thuê dat trong truO'ng 
hgp nhà dâu tl.r tr nguyen irng tri.râc tiên bôi thi.rO'ng, giài phOng rn.t bang. Riêng 
tnrcrng hop to chuc kinh tê nhân chuyên nhixcing quyên six dung dat hoãc nhân gop 
von quyên sir d%ing dat, sau do chuyên miic dich sO' dng dat thI so tiên dã trâ dé nhn 
chuyên nhugng dôi vâi phân din tich không thu tiên sO' dung dat (dat giao thông, 
dat khu vui chrn giai tn phuc vu vao muc dich cong cong), Bô Tai chmh chixa huong 
dan cii the cO dugc phân bô vào các phân din tIch dat tInh thu tiên sO' diing dat, tiên 
thuê dat hay khOng. Dông thO'i, can cü chInh sách ye thu tiên sO' dicing dat, tiên thuê 
dat, khâu trO' tiên sO' diing dat và tiên thuê dat cUa Chinh phü vâ B( Tài chInh thI chixa 
quy djnh cii the each xác djnh so tiên ma to chO'c kinh tê nhn gop von duqc trO' vào 
tiên sO' ding dat, tiên thuê dat. 

- Nhu v.y, v c bàn SO' Tài chinh üng ht dM vOi kin nghj cUa COng ty CP 
Phát triên nhà tinh Ba Rja - Vüng Tàu ti van ban so 348/2020/CV-PTN ngày 
26/8/2020 và Cong ty CP Dâu tis Bat dng san Dông DuGng ti 2408/DD/2020 ngày 
24/8/2020 và 1 809/DD-CV/2020 ngày 18/9/2020. Tuy nhiên, do dv an Khu nhà a 
phia Tay thrO'ng 3/2 PhuO'ng 11 cUa Cong ty CP Phát triên nhà tinh BRVT và d an 
Khu nhá a cao cap Vu&n Xuân ti Phithng 12 cüa COng ty CP Dâu tu Bat dng sen 
DOng Dirong dêu có nguôn gc dat tO' nhn chuyên nhirgng quyên sO' diing dat, nhn 
gop von quyên sO' dung dat, tnong do din tIch dat sau khi chuyên rnvc dIch thuc dat 
có hInh thO'c sO' dung dat hn hop (giao dat có thu tiên sO' ding dat, giao dat khOng 
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thu tin sü diving dt, cho thuê dt) nhung chixa cO hixàng dn v vic phân b phn 
diên tich dat su dung vao muc dich giao thông va cong cong ducic giao dat không thu 
tién sir diing dat vào các .phân din tich dat tInh thu tiên sir ding dat, tiên thuê dat 
hay không, nén Sâ Tài chinh sé tong hqp các ' kiên cUa 02 Cong ty và các Sâ, ngành 
ti cuc hQp dê báo cáo Thuing trrc UBND tinh xem xét. 

- Di vri các h SO d nghj khu tnr: dnghi doanh nghip thrc hin np h 
so theo dung quy trInh ti Thông tu Lien tjch so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngày 
22/6/20 16 cüa Lien Bô Tài chinh - Bô Tâi nguyen và Môi tnrng quy djnh ye ho sa 
và trInh tsr, thii tVc tiêp nhân, luân chuyên ho so xác dnh nghia vi tài chInh ye dat 
dai cüa ngi.thi sr diing dat dé du?c xu 1' theo dung quy djnh. 

8. Kin nghj cüa S& Tài chinh 

Hién nay, ChInh phü và Bô Thi chinh chua có hithng dn c1i th v tnthng hçip 
to chüc kinh tê nhn chuyên nhixcing quyên sü dvng dat hoc nhn gop von quyên sü 
ding dat, sau do chuyên mic dIch sü ding dat thI so tiên dã trá dê nhn chuyên 
nhuçrng vâ so tiên n1in gop von doi vOi phân din tIch sau khi chuyên mvc dIch 
không thu tiên sir diing dat (dat giao thông, dâtkhu vui choi giâi trI phiic vi vào mic 
dIch cong cong) có dixçxc phân bô vâo các phãn din tich dat tInh thu tiên s1r ding 
dat, tiên thuê dat hay không. Dông th0i, B Tài chInE chua quy djnh cii the cách xác 
djnh sO tiên ma tO chirc kinh té nhn gop von duoc trr vào tién sir dvng dat, tiên thuê 
dat. 

Do d, trên co sà ' kin cüa các S, ngành và Doanh nghip t?i cuc h9p ngày 
07/10/2020, Sâ Tài chinh kInh dê nghj UBND tinh xem xét tO chirc cuc h9p nghe 
Sâ Tài chInh và các S, ngành lien quan báo cáo ye vithng mac khâu trir vâo tiên sir 
ding dat và tiên thuê dat dOi vi trithng hçp cua 02 dr an Khu nhà phIa Tây di.rng 
3/2 phithng 11 và Khu nhà cao cap Vthn Xuân t?i phu&ng 12. Dông thi, trong 
th&i gian ch hiróng dn giãi 9uyêt các vt.ràng mac lien quan den khâu trir vào tiên 
sir dimg dat và tiên thuê dat, dê ngh UBND tinh xem xét kiên nghi cüa Cong ty CP 
Dâu ti.r Bat dng san DOng Duang và Cong ty CP Phát triên nhà tinh Ba Rja - Vüng 
Tàu ye vic thu hOi các Thông báo thuê dã ban hành vâ tao diêu kin cho Doanh 
nghip boat dng kinh doanh trong thi gian xü 1 các vtthng mac lien quan den khâu 
tr1r. Cong ty CP Dâu Ui Bat dng san Dông Duong và Cong ty CP Phát triên nhà tinh 
Ba Ria - VUng Tàu cam kêt së thc hin các nghia vii tài chInE phát sinh khi có quyêt 
dinh chinh thirc ye vic xi:r 1 vuOng mac lien quan den khâu tth. 

Si Tài chInh kInh báo cáo UBND tinh xem xét, quyt djnh./. 
(Din/i kern Biên ban hQp ngày 07/10/2020) 

Noi nhân: 
- Nhtr trén; 
- Luu: VT, QLGCS&TCDN (Trang). 
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