UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap — Ty do — Hanh phic
S6:  893/GM-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay 23 thdang 10 ndm 2020
GIAY MOI
Kinh giri:

-PlcLé Ngoc Khanh, Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao céc So: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung;
- Lanh dao Cuc Thué tinh;

- Lanh dao UBND thanh phd Viing Tau;

- Lanh dao Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san Pong Duong (S¢
Tai chinh moi);

- Lanh dao Cong ty C6 phan phat trién nha (S¢ Tai chinh moi).

Thura 1énh Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, Van phong UBND tinh trén trong
kinh moi dai dién lanh dao co quan, don vi tham du cuéc hop:

M Ngi dung: Nghe bao cdo céc van dé lién quan dén viéc khau trir tién sir dung dat,
tién thué d4t dy an Khu nha & phia Téy duong 3 thang 2, phudng 11, thanh phé Viing Tau va
Khu nha & cao cdp Vuon Xuén tai phudng 12, thanh phd Viing Tau.

Thoi gian: 14 gio 00, ngay 26/10/2020 (chiéu thir Hai).
M Pia diém: Phong 302, Vin phong UBND tinh.

Chuin bi: S¢ Tai chinh chuén bi ndi dung bao céo, photo tai liéu c6 lién quan
phuc vu cudc hop.

Dé nghi c4c co quan, don vi cit dai bidu du hop dung thanh phan, thi gian quy dinh.

TL. CHU TICH

Noi nhin: KT CHANH VAN PHONG
- Nhur trén;

- B/c Vinh, PCVP;

- B/c Hoang (dy hop);

- Phong HCTCQT (Phuc vu);
- Luu VT, HCS.

. nh Xuan Vinh



UBND TINH BA RIA-VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6:4159/STC-QLGCS&TCDN Ba Ria - Viing Tau, ngay 20 thang 10 nam 2020
V/v béo cao lién quan dén vuong
mac khau trir vao tién str dung dat
va tién thué dat

Kinh gtri: Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau

Thyc hién chi dao cua UBND tinh tai cong vén so 9794/UBND-VP ngay
10/9/2020 ve viéc kién nghi van dé s6 tién té chirc kinh té da tra dé nhan chuyen
nhuong quyén str dung dat hop phép dé thyuc hién du 4n nha & dé ban dugc trir vao
tién str dung dét phai ndp khi chuyén muc dich su dung dat du an Khu nha & tha
Tay duong 3/2 phuong 11 cua Cong ty CP Phét trién nha tinh BRVT va cong van so
9864/UBND-VP ngay 11/9/2020 vé viéc xem xét hudng dan céc van dé lién quan
dén viéc khau trir tién sir dung dét, tién thué dat dy 4n Khu nha & cao cap Vuon Xuén
tai phuong 12 ciia Cong ty CP Pau tu Bit dong san Pong Duong.

Ngay 07/10/2020, S& Tai chinh di tb chirc cudc hop ¢é su tham du cua cc co
quan lién quan va cac Doanh nghiép: S¢ Tai nguyén va Mdi trudng, Cuc Thué tinh,
Chi cuc Thue TP Viing Tau, Cong ty CP Pau tu Bit dong san BDong Duong, Cong ty
CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau. Trén co s& ¥ kién cia cic Doanh nghiép
va cac co quan lién quan, S¢ Tai chinh kinh bao cdo UBND tinh nhu sau;

1. Quy dinh ciia phap luit

- Can ctr Dleu 5 Nghl dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chmh
phii quy dinh vé viéc thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich si dung dat:

“1. Déi véi té chire kinh té:

d) Chuyén myc dich su dung ddt doi voi trieong hop té chire kinh té nhén
chuyen nhwong quyén sir dung dat hop phap theo phap ludt ddt dai dé thiee hién dur
dn dau tu ma phadi chuyén muc dich sir dung dat thi thu tién sir dung dat nhw sau:

- Truwong hop to chirc kinh té nhéin chuyen nhwong quyén si du ng dit hop

phap dé thuwe hign dw dn dau tw ma phai chuven muc dich sir dung dit sangiat g,
dat nnghia trang, nghia dia thi ngp tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai Diém b,

Diém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay cia loai dat sau khi chuyén muyc dich sir dung
dat.

- Khodn tién to chirc kinh té di trd dé nhdn chuyén  nhuong quyén sir dung
dit dwoc trir vio sé tién sir dungdat phdi nop khi chuven muc dich. Khoan tién
nay duoc xdc dinh theo gid dat cia muc dich s dung ddt nhdn chuyén nhwong tai
thoi diém duoc co quan nha nudc co tham quyen cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt nhung khong vuot qua 56 tién boi thuong, hé tro twong wng voi truong hop Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh cia phap ludt.




- Khodn tién t6 chirc kinh té di tri dé nhgn chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén dwgc xdc dinh nhw sau:

+ Truong hop gia gici't dé tinh tién sir dung dat ciia loai dat sau khi chuyén
muyc dich duoc xdc dinh bang cac phwong phdp so sanh truc tiép, chiét triv. thu nhap,
thang du thi gia cua loai dat nhan chuyén nhuong cung duoc xac dinh lai theo cac
phuong phap nay.”.

- Ciin ci Diéu 12 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cita Chinh
phii quy dinh vé viée x4c dinh tién thué dAt, thué mit nwée:

“4. Truong hop té chirc kinh té nhin chuvén nhuong quyén sir dung dit
hop phdp ciia t6 chirc, cd nhan dé thure hién duw dn dan tw phil hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat ma phéi chuyén muc dich sir dung dit sau khi nhin chuyén
nhuwong va phdi thuc hién nghia vu tai chinh vé nép tién thué dat theo quy dinh
tai Dieu 57, Diéu 73 Ludt Pat dai thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop nhén chuyén nhiwong quyén sir dung dat nong nghiép hop phap
cua ho gia dinh, cd nhan theo quy dinh ciia phap ludt dat dai, 56 tién ma t6 chire kinh
té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung ddt dwoc trir vao tién thué dat phai
nép néu lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué dst mét lan cho ca thoi gian thué
hodc duwoc quy déi ra thoi gian da hoan thanh viéc nép tién thué dit néu lwa chon
hinh thire thué dat tra tién thué ddt hang nam. S8 tién t6 chiec kinh té da i dé nhin
chuyén nhugng quyén sir dung dit dwgc xdc dinh nhuw sau:

...- Truong hop gid dci:t dé tinh don gid thué dat dwoc xdc dinh bdng cdc
phwong phdp so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhdp, thang dw thi gid cia loai dat
nhan chuyén nhirong cing dwoc xdc dinh theo cdc phwong phap nay tai thoi diém cé
quyét dinh chuyén muc dich s dung dat.”.

- Cin cir khoin 2 DPiéu 4 Théong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 quy

dinh vé viéc xdc dinh tién sir dung dt khi dwgc Nha nuée cho phép chuyén muc

dich sir dung dAt d6i véi té chire kinh té:

“2. Truomg hop t6 chirc kinh té nhén chuyén nhiwong hop phap quyén sir dung
ddt néng nghiép trong han mitc sir dung ddt nong nghiép cia cac hé gia dinh, cd
nhan; dat néng nghiép, dat phi nong nghiép dwoc giao cé thoi han (ma nguoi sir
dung dat trude dé da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung d‘d’t) dé thuc hién
dy dn dau tw xdy dung nha ¢ d@é ban hodc nha & dé ban két hop véi cho thué hodc
dy an xdy dung ha tang nghia trang, nghia dia thi tién sir dung ddt phdi nop duwoc
xdac dinh nhwr sau:

2.2. Truong hop sir dung cdc phuong phdp s0 sdnh tryc tiép, chié’t’tn}: thu
nhap, thang du dé tinh thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat:

Can cur gid dat cu thé cia loai ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dit va gia
dat cu thé cua loai dat trieée khi chuyén muc dich s dung dat cua thoi han sir dung
dat con lai do Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh; can cir s6 tién t6 chire kinh té da

tra dé nhan c/myérz nhuwong quyén sir dung dat duoc trirvao tién sir dung dat phai ngp



do co quan tai chinh xdc dinh theo cong thirc dudi ddy va theo nguyén tac quy dinh
tai Piém d Khodn I Piéu 5 Nghz dinh 50 45/2014/ND-CP; trong thot han 05 ngay lam
viéc ké tir ngay nhén du ho s0'vé cdc thong tin c6 lién quan néu trén, co quan thué xdc
dinh va théng bdo s6 tién sir dung dit phai nop.

- Doz v&i ddt nhan chuyén nhwong la dat nong nghiép, datphz nong nghzep co
nguon goc dwoc Nha nwoc giao co thoi han va nguoi su dung ddt da nép tién sir
dung dat:

Gid dat cu thé cia loai
dat truoc khi chuyén muc
x dich cua thoi han su dung

Dién tich dit

T dwoc chuyén
So tién to 4 Y

chikc kinh té ”'fl‘:n""’;df “ dat do UBND cap tinh S6 nam
da tri dé e quyét dinh stk dung

nhdn chuyén  _ x ddt con
nhuong . , lai
quyén sir Thoi han sur dung cua dat nhan chuyén nhwong

dung dit

Trong dé: Dién tich dat chuyén muc dich la dién tich ma nguwoi sir dung dat
truoc do da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat.

- Doi véi dat nhan chuyén nhieong la déat néng nghiép dwoc giao trong han mikc
su dung dat cua hg gia dinh, cda nhadn:

So tién to chire

i e e Dién tich dat Gia dat cu thé cua logi dat
kinh té da tra dé 2
A 2 _ dwoc chuyén trueoc khi chuyen muyc dich
dwgc nhdn chuyén = e ) X
il uvén si muc dich sw do UBND cap tinh quyét
ong quyt dung dét dink”
dung dat

- Ciin cit Piéu 3, Piéu 5 Thong tw s§ 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia
B§ Tai chinh quy dinh vé viéc x4c dinh tién thué dit:

“Piéu 3. Xdc dinh don gid thué dat

..2. Truong hop thué ddt tra tien mét lan cho ca thoi gian thué khéng thong
qua hmh thire dau gid

Don gid thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué la gid dat dwoc xdc dinh
theo thoi han sir dung dat twong ung voi thoi gian thué dat...

Piéu 5. Xac dinh tién thué dat

...2. Truong hop 16 chitc kinh té nhdn chuyén nhuong quyen sir dung dit nong
nghlep hop phap cua hé gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Diém a Khodn 4 Piéu
12 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP dé thuc hién dw dn dau tu phit hop voi quy hoach,
ké hoach sir dung dat ma phai chuyén muc dich sir dung ddt sau khi nhén chuyen
nhwong va phai thuc hién nghia vy tai chinh vé nop tién thué dét thi duge trir sé tién
da tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat vao sé tién thué dat phdi nop; sé
tién dwoc tric vao tién thué dat phai ngp dwgc xdc dinh theo gia dit ciia muc dich
dit nhin chuyén nhwong tai thoi diém dwgc co quan nha nwéc cé thim quyén cho
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phép chuyén muc dich si dung dat nhung khong vueot qua sé tién phai béi thuong,
ho tro twong g véi truong hop Nha nudc thu hoi ddt, cu thé:

@) Truong hop nguoi thué dat lwa chon hinh thirc thué dt tra tién thué dds
mot ldn cho ca thoi gian thué thi sé tién da tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc xdc dinh theo quy dinh tai Khodin 4!, Khoin 5 Didu 4 Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP.”

- Ciin cir Diéu 2 Théng tw s§ 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B
Tai chinh bo sung khoin 4 Piéu 11 ciia Théng tw 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 va khoén 2 Diéu 3 Thong tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
cia B§ Tai chinh bo sung khoin 4a vao Didu 6 ciia Thong tw 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 nhw sau:

“Truong hop dy dan dau tw (@uoc Nha nude giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thicc ddu gid theo quy dinh cua Ludt Pat dai nam 201 3) co hinh thirc sir
dung ddt hon hop (giao dat co thu tién sir dung dat, giao afci't khong thu tién sir dung
dat, cho thué dat) ma nha dau te tir nguyén ung trudc tién boi thuong, gidi phong
mdt bang thi viéc khdu trir tién béi thuong, giai phong mat bang theo phuong an
dugc co quan nha nudce cé tham quyén Phé duyét dwoc tinh theo tirng loai dién tich.
Chi phi béi thirong, giai phéng mdt bang cia phan dién tich ddt si dung vao muc
dich cong cong dugc giao dat khong thu tién siv dung dat dwoc phan bé vao cdc phan
dién tich dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo 1y I¢ dién tich cua timg phén
trong téng dién tich phai thuc hién nép tién sir dung dat, tién thué dit dé thuee hién
khau triv theo quy dinh; s6 tién boi thwong, giai phong mat bang con lai (néu cd)
duoc tinh vao vén dau twr ciia die an.”

2. Vuéng mic ciia tinh

Ngay 22/01/2020, S& Tai chinh dd c6 vin ban sé 344/STC-QLGCS&TCDN
dé nghi B¢ Tai chinh huéng din viéc xéc dinh cac khoin dugc trix vao tién sir dung
dét, tién thué dat khi t chirc kinh té nhén chuyén nhwong hodc nhan g6p von bang
quyén st dung dt dé thyuc hién du 4n nha & nhu sau:

2.1. Vé x4c dinh va phan bd sb tidn té chirc kinh t& di tra dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi phan dién tich dat khong nop tién sir dung
dat, tién thué dAt trong du an nha ¢:

Tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Chinh phti cho phép khau trir khoan tién té
chirc kinh té da tra dé nhén chuyén nhuong quyén st dung dat vao sb tién sur dung
dat phai ngp khi chuyén muc dich. Tai Thong tu sé 332/20 16/TT-BTC, B Tai chinh
chi mai hudng dan viéc khiu trir chi phi bdi thuong, giai phong mat bﬁng clia phan
dién tich dat sir dung vao muc dich cong cong duoc giao dat khong thu tién sir dung
dat dugc phan bd vao cac phén dién tich dat tinh thu tidn si dung dat, tién thué dit.
Riéng truong hop t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6
chuyén muc dich sir dung dat thi khoan tién nhan chuyén nhwong do6i véi phan dién
tich khong thu tién str dung dét (d4t giao thong, dt khu vui choi giai tri phuc vu vao

! Gia dat cu thé dworc xéc dinh theo cac phwong phép so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing dw quy
dinh tai Nghij dinh cta Chinh phu vé gia d4t 4p dung trong cac trwdng hep sau:... xac dinh don gia thué
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dat tra tién thué d4t mot 1an cho ca thei gian thué khéng théng qua hinh thirc diu gia...



muc dich cong cdng) co dugc phan bd vao cac phan dién tich dit tinh thu tién st
dung dat, tién thué dat hay khong, B Tai chinh chua huéng dan.

2.2. Vé xéc dinh sO tién ma to chl'rc kinh té da tra dé nhan chuyén nhwong
quyen sit dung dat trong truomg h(rp dat SXKD phi nong nghiép (khong phai la
dat 0) c6 thoi han on dinh lau dai va viéc khau tl‘ll' dé6i véi tru’o’ng hgp nhan gop
von bang quyen sir dung dat nong nghiép dé khéu trir vao tién sir dung dat, tién
thué dat:

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; Théng tu sé 76/2014/TT-BTC, s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cua Bg Tai chinh va cac Nghi dinh, Thong tu sira d6i, bd sung cua Chinh phu, cua
B¢ Tai chinh chi méi quy dinh va hudng dan viéc xé4c dinh sb tién t6 chirc kinh té da
tra dé dugc nhan chuyen nhu'ong quyén st dung dat d6i voi loai dat SXKD phi noéng
nghlep (khdng phai la dét &) c6 thoi han sir dung theo quy dinh cta Luat Dit dai hodc
s tién Ung trude c‘:le chi tra tién bdi thuong GPMB theo phuong n duoc co quan nha
nuée co tham quyén phe duyét. Chinh phu va Bo Tai chinh chua quy dinh va hudng
dan cach xac dinh so tién dwgc khau trir 601 v6i loai dit SXKD phi nong nghlep
(khong phai la dit &) cé thoi han sir dung 6 6n dinh lau dai va truong hop chu du an
nhan gbép vén bang quyén sir dung dit ndng nghiép sau d6 chuyén muc dich str dung
sang thuc hién du an nha ¢.

3. Huéng dan cia Bo Tai chinh

X Ngay 23/3/2020, Bo Tai chinh di c6 cong vin s 3351/BTC-QLCS huéng
dan nhu sau:

“Pé nghi cua So Tai chinh tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc khau trir khoan tién
t6 chitc kinh té da tra dé nhdn chuyén nhuong quyen sur dung dat khi chuyén muc
dich sir dung ddt tu'ng tu nhuw tru"ang hop khau trir tién boi thwong, giai phong mat
bang khi nha nuéc thu hoi ddt va glao dat, cho thué dat doi véi dw én c6 hinh thire
sir dung ddt hén hop la khéng c6 co sé thue hién.

Déi vdi truong hop t6 chire kinh té nhén gop von bang quyén sir dung dét nong
nghiép theo dung quy dinh cua phap luat sau do chuyen muc dich sir dung dat sang
thwc hién dw an nha ¢ thi can phdi xdc dinh cu thé viéc gop von cé ) phu hop voi quy
dinh cia phdp ludt hay khéng? Khi gép von thi phap nhan s dung ddt la doi tuong
nao? Noi dung nay thudc chirc nang, nhiém vu cua co quan tai nguyén va moi truong,
trén co s6 do thuc hién thu nghia vy tai chinh vé dat theo quy dinh.”.

4.Y kién ciia Kiém to4n nha nuéc

Ngay 27/4/2020, Kiém toan nha nudc co cong van s6 456/K TNN-TH gui Vin
phong chinh phu vé viéc khiéu t6 lién quan dén du 4n Long Hung va Son Tién, tinh
Dong Nai. Tai cong van nay, Kiém toén nha nudc théng nhat quan diém cho phép
khau trir tidén boi thuong, giai phong mat bang dbi véi dién tich dat duoc giao khong
thu tién sir dung dét vao tién sir dung dat tien thué dat phai nop. Tuy nhién, Kiém

toan nha nudc chua co y kién cu thé ve viéc khau trir tién nhan chuyén nhuong dbi
v6i dién tich dat dugc giao khong thu tién sir dung dat vao tién sir dung dét phai ndp.




5.Y kién ciia Téng cuc Quén Iy DAt dai truc thudc Bo Tai nguyén va Mai
truong

Ngay 08/10/2020, Téng cuc Quan ly Dat dai truc thude B6 Tai nguyén va Moéi
trudng ¢ céng van s6 2191/TCQLDD-CKTPTQD vé viéc khéu trir tidn nhan chuyén
nhuong vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp khi thuc hién du 4n diu tu cua
Céng ty CP Pau tu Bat dong san Dong Duong nhu sau:

“Can cit quy dinh cua phdp ludt va tinh hinh cu thé thuc hién du an Khu nha
6 cao cdp Vieon Xudn thi 56 tién Cong ty Déng Dwong da nhan chuyén nhiwong quyén
su dung dat trong pham vi toan bé dién tich dat thuc hién dy dn dau tir dwoc khdu
trit vdo tién sit dung dat, tién thué ddt phdi ngp theo quy dinh tai Dicu 5 Nghi dinh

56 45/2014/ND-CP, Piéu 4 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP.”.

6. V& xdc dinh céc khoan khiu trir cia Cong ty CP Phat trién nha tinh
BR-VT va Céng ty CP Pau tu Bit dong sian Pong Duong

6.1. Dw an Khu nha ¢ phia Tay dwong 3/2 phwong 11 cia Cong ty CP
Phat trién nha tinh BR-VT

a) Thong tin dy 4n:

- Ngay 17/8/2018, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
2287/QD-UBND vé viéc cho phép Coéng ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau
duoc chuyén muc dich sur dung 6.668,6m? dat nong nghiép sang sir dung vao muc
dich dét 6 tai d thi (4.355,1m?) va dat giao thong (2.313,5m?) tai Phuong 11, TP
Viing Tau dé du tr xiy dung: Khu nha & Phia Tay duong 3/2 Phuong 11, TP Viing
Tau.

- Ngdy 17/8/2018, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé
2288/QD-UBND vé viéc cho phép Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau
duoc chuyén muc dich sir dung 33.026,8m? dat (trong d6: dat co sé san xuit kinh
doanh 23.728m? va dat chuyén dung 9.298,8m?) sang sir dung vao muc dich dit ¢ tai
do thi (22.472,3m?) va dit giao thong (10.554,5m?) tai Phuong 11, TP Viing Tau dé
dau tu xdy dung: Khu nha ¢ Phia Tay dudng 3/2 Phuong 11, TP Viing Tau.

- Ngudn gbc sir dung dat:

+ Dat co s¢ san xuat kinh doanh va dit chuyén dung: nhan chuyén nhuong tai
san ban dau gia la dat duoc nha nuoc giao c6 thoi han st dung lau dai va c6 nguon
goc str dung dat la nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

+ Dét nong nghiép nhan ghuyén nhugng tir hd gia dinh, c4 nhan (5.086,2 m?)
va dat néng nghiép nhén gép von cia hod gia dinh c4 nhan (1.828,7 m?) la dat dugc
nha nugc giao c6 thoi han s dung v&i nguon goc sir dung la cong nhén quyén sir
dung dat nhu giao dat khéng thu tién sir dung dat.

- Hinh thue st dung dat sau khi chuyén muc dich:

+ Dét & d6 thi: giao dét c6 thu tién st dung dit

+ Dt giao thong: giao dt khong thu tidn sir dung dét.

b) V& xac dinh cac khodn dwgc trir vao tién sir dung dit phai ndp cua
Cong ty CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau



Ngay 13/12/2019, S¢ Tai chinh da t6 chitc cude hop gém céc S, nganh: S
Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué tinh, Chi cuc Thué TP Viing Tau,
Van phong dang ky dat dai tinh, Cong ty CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Vung Tau
dé xem xét vé viéc khau trir tién nhén chuyén nhuong vao tién sir dung dat ctia du
an: Khu nha & phia Tay duong 3/2, Phuong 11, thanh phé Viing Tau ciia Cong ty CP
Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau.

S& Tai chinh d3 c6 van ban sb 4952/STC-QLGCS ngay 18/12/2019 gui Cuc
Thué tinh va Chi cuc Thué TP Viing Tau tam xac dinh so tién khéu trir vao tién sir
dung dat cia Cong ty CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

“S6 tién tam tinh da tra dé duwoc nhén chuyen nhu'ong quyen s dung dat khi
chuyén muc dich sir dung ddt dwoc khdu trir vao tién sie dung dat cia Cong ty CP
Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau dé dau tw xdy dzmg Khu nha o s6 2 phia Tay
duong 3 thang 2, phuong 11, TP Viing Tau vdi tong s6 tién dwoc khau trir la:
170.040.515.353 d‘ong (trong do: 9.648.206.056 d‘ong khau trie doi voi phan dién
tich 5.086,2 m? dat san xudt néng nghiép duoc chuyen muc dich va 160.392.309.297
dong lchdu trir doi voi phan dién tich 33.026,8m? dat co sé san xuat kinh doanh va
dat chuyén ding dwoc chuyén muc dich).”

Tuy nhién, ngay 20/12/2019 Chi cuc Thué thanh pho Viing Tau c6 vin ban sb
14205/CCT-TrB dé nghi S& Tai chinh xem xét lai s tién tam xac dinh cho Cong ty
CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau khi nhan chuyén nhuong duoc trir vao tién
str dung dét twong Umg v&i dién tich dét nong nghiép va dién tich dt phi nong nghiép
duoc chuyén muc dich sang dét & cua du 4n khu nha & phia Tay duong 3/2 phuong
11 TP Ving Tau.

Do do, S¢ Tai chinh da t6 chirc hop cac co quan lién quan vao ngay 09/01/2020
va ¢ vin ban sb 1042/STC-QLGCS&TCDN ngay 18/3/2020 diéu chinh s6 tién tam
tinh duoc trir vao tién sir dung dét phai nop cua Cong ty CP Phat trlen nha tinh Ba
Ria - Viing Tau con 117.396.484. 101 dong (trong do: 8.261.354.684 dong khiu trir
d6i véi phan dién tich 4.355,1 m? dat san xuat nong nghiép dugc chuyen muc dich
sang dit & d6 thi va 109.135.129.417 dong khau trir ddi véi phan dién tich
22.472,3m? &4t co s san xudt kinh doanh va dat chuyén dung duoc chuyén muc dich
sang dit & d6 thi).

¢. Kién nghi ciia Cong ty CP Phat trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau

Tai van ban sb 348/2020/CV-PTN ngay 26/8/2020, Cong ty CP Phat trién nha
tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi dugc khau trir sd tién ma Cong ty di tra dé nhén
chuyen nhuong quyen sir dung dat vao tién sir dung d4t phai ndp theo toan bé dién
tich d4t dugc chuyén muc dich (tinh cho ca phan dién tich nhan gép vén, dién tich
dat giao théng dugc giao khong thu tidn sir dung dat).

6.2. Du an Khu nha ¢ cao cap Vudn Xuin tai phuong 12 cia Cong ty CP
Pau tw Bit dong san DPong Dwong

a) Thong tin dy 4n:

- Ngay 28/8/2019, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé
2220/Qb-UBND cho phép Céng ty duoc chuyen muc dich sir dung dat (dot 1) voi
dién tich 54.695,5m? dat nong nghiép (gém: dit trong cdy lau nam, dat trong cay




hang nim va dét nong nghiép khac) sang sir dung vao muc dich dét ¢ tai d6 thi
(30.465,4m?) c6 nop tién sir dung dat; dat thuong mai dich vu (4.467,7m?) nop tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué: dét khu vui choi giai tri cong cong (942,9m?)
va dat giao théng (18.819,5m?) khéong thu tién sir dung dat dé dau tr xdy dung dur 4n:
Khu nha & cao cip Vuon Xuan,

- Nguf}n gbc str dung dat: dit ndng nghiép nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh,
ca nhan la dat duoc nha nudce giao c6 thoi han sir dung voi ngudn goc st dung la
cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

- Hinh thure sir dung dat sau khi chuyén muc dich:
+ Dét 6 tai d6 thi: nha nuéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dét;

+ it giao thong, dat khu vui choi giai trf cong cong: nha nude giao dat khong
thu tién sir dung dat;

+ Pit thuong mai dich vu: Nha nuéc cho thué dit tra tién mot lan.

b) Vé xic dinh cac khoan dwgc trir vao tién siv dung dit phai nép cia
Cong ty CP Pau tw Bit dgng sin Pong Dwong

Trén co s& cude hop céc co quan lién quan vao ngay 09/01/2020, S¢ Tai chinh
da c6 van ban s 939/STC-QLGCS&TCDN ngay 12/3/2020 x4c dinh khau trir tién
nhén chuyén nhuong vao tién sir dung dat va tién thué dat cua Cong ty CP Pau tu
Bét dong san Dong Duong 13 115.213.242.412 dong (trong do: 90.204.119.125 ddng
khéu trir d6i véi phan dién tich 30.465,4m? dét ndng nghiép duoc chuyén muc dich
sang dat 6 do thi va 25.009.123.287 déng khau trir d3i v6i phén dién tich 4.467,7m?
dat noéng nghiép dugc chuyén muc dich sang dat thuong mai dich vu).

¢) Kién nghi ciia Cong ty CP Piu tu Bit dong sin Pong Dwong

Tai vin ban s6 2408/DD/2020 ngay 24/8/2020 va 1809/PD-CV/2020 ngay
18/9/2020; Céng ty d€ nghi dugc khau trir toan bé sé tidn da chi ra dé nhan chuyén
nhuong quyen sir dung dat dé thuc hién du an (bao gdm phan dién tich dét thu tién
sir dung dat va phan dién tich dat khong thu tién sir dung dat 1a dét giao thong, dat
khu vui choi giai tri phuc vu muc dich cong cong). Pdng thoi, dé nghi xem xét thu
hoi va diéu chinh cac thong béo thué da phét hanh cho dén khi cic co quan chirc nang
xéc dinh cu thé sé tién ma cdng ty duoc khau trir va trén co s& d6 co quan Thué x4c
dinh chinh x4c s tién cong ty phai ndp.

7. Y kién ciia c4c Doanh nghiép va cdc co quan cé lién quan tai cudc hop
ngay 07/10/2020:

7.1. Cong ty CP Diu tw Bit djng san Dong Dwong:

- Tai Diéu 2 Théng tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai
chinh quy dinh d6i véi truong hop ciia ché ddu tu tw nguyén ung trudc tién boi
thuong gidi phong mat bang thi viéc khiu trir tién bai thuong, giai phong mit bang
theo phuong an dwoc co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét va dugc khau trir
cho cd phan dién tich dat giao théng va dat khu vui choi giai tri cong cong.

- Can ctr Quyét dinh sb 1238/QD-UB ngay 17/5/2019 cia UBND tinh B3 Ria
- Viing Tau huéng din Céng ty CP Dau tr Bt dong san Déng Duong trién khai thuc



hién phuong an giai phong mat bang cho khu dat du 4n nhu sau: chi du tu phai thuc
hién nhén chuyén nhuong hoic nhan gop vén dé thuc hién du an.

Nhu vy, thuc hién theo huéng dan cia UBND tinh thi Cong ty da thuc hién
phuong én giai phong mat bang theo phuong 4n clia UBND tinh cling twong ty nhu
d6i véi truomg hop chit du tu tw nguyén tng trudc tién b01 thuong giai phong mat
bang theo phuong an dugc co quan nha nude co thdm quyen phé duyét. Do do, truong
hgp nhan chuyen nhuong cua Cong ty cling twong tw nhu ddi twong quy dinh tai Pidu
2 Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia Bg Tai chinh.

Do d6, dé nghi cac S, nganh xem xét tinh tién khau trir cho Céong ty dung vai
tong dién tich ma cong ty da dugc chuyen muc dich 1a 54.695, 5m?, trong do bao gom
ca phan dién tich nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat 1a d4t khu vui choi
gidi tri cong cong: 942,9m? va dit giao thong: 18.819,5m>

- Pbi véi cac khoan khau trur theo tirng dot, Cong ty da ndp ho so dé nghi khau
trir tién nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat cac dot: dot 2, dot 3, dot 4 nhung
dén nay van chua dugc khau trir vao tién sir dung dét gay nhiéu khé khan cho Cong
ty. Do d6, Cong ty dé nghi cac S& nganh xem xét bao cdo UBND tinh thu héi cac
Thong béo thué di ban hanh va tao diéu kién cho Cong ty hoat dong kinh doanh trong
thoi gian xir 1y cdc vuedng mic lién quan den khiu trir. Con g ty cam két s& thuc hién
cac nghia vu tai chinh phat sinh khi c6 quyét dinh chinh thirc vé viée xir Iy vurdng
mic lién quan dén khéu trur.

7.2. Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau:

- Theo khoan 1 Diéu 144 Luat Dét dai 2013: Dit ¢ tai d6 thi bao gdm dét dé
xdy dung nha ¢, xdy dung cac cong trinh phuc vu doi séng, vuodn, ao trong cing mot
thira dat thudc khu dan cu d6 thi, phu h0'p v0i quy hoach str dung dat, quy hoach xay
dung do thi da duoc co quan nha nudce co tham quyen phé duyét. Theo quy dinh nay
c6 thé thay rd rang 1a dat & d6 thi pha1 duogc b tri-dong bo, khong thé tach rdi voi
dat str dung cho muc dich xay dung cc cong trinh céng cong, cong trinh sy nghiép,
bao dam vé sinh méi trudng va canh quan dé thi hién dai, theo phuong 4n thiét ké ky
thudt 1/500 da duoc co quan c6 tham quyen phé duyét. Vi vay, trong mot du an khu
dan cu/do thi thi viéc phan dién tich dit chuyén muc dich sir dung dat sang dit ¢ hay
dat cong trinh cong cong déu duoc xem nhu 1a chuyén muc dich sir dung dét cua toan
bo dién tich dat cua du an sang dét ¢ tai do thi.

- Theo diém d, khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh ) 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh: Khoan tlen to chirc kinh té da tra dé nhan chuycn nhuong
quyeén sir dung dat duoc trir vao so tién s dung dat phai nop khi chuyen muc dich.
Khoan tién nay duoc xac dinh theo gia dat ciia muyc dich su dung dat nhan chuyen
nhuong tai thoi diém duoc co quan nha nude 0 tham quyén cho phép chuyén muc
dich s dung dét nhlmg khong vuot qua s6 tién bdi thuong, hd tro twong tng
v6i treong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh clia phép luat.

Theo ndi dung nay thi khi nha nude thu hoi dat dé phat trién du an, s& c6 hai
trudng horp dén bu, giai phong mat bang (1) Nha nudc truc tlep dén bu thu hoi dat,
sau d6 giao dat thong qua hinh thirc du gia quyén st dung dat; (2) Truong hop du
an dau tr duoc nha nude giao dit khong thong qua hinh thirc dau gia ma c6 hinh thire
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st dung dat hon hop: giao dét‘cé thu tién sur dung dét, giao d‘ét khéng thu tién st
dung dét, cho thué dat ma nha dau tu tu nguyén ung trudc tien boi thudng, giai phong
mit bang thi viéc khiu trir tién bdi thudng, gii phéng mit bang theo phwong an dugc
co quan nha nudc c6. thim quyén phe duyét. Véi truong hop nay khi co quan nha
nudce thye hién thu tién st dung dat thi khoan tién ma nha dau tr da ung trude cho
phédn dit cong cong giao khéng thu tién duoc phén bd vao phén dién tich d4t c6 thu
tién st dung dat theo quy dinh cia Thong tu sé 332/2016/TT-BTC. Didy nay trén
thue té, vé ban chét, hoan toan trong tu nhu viée td chirc kinh té phai bé tién ra trudc
dé nhén chuyén nhuong (trong tw nhu tmg trude tién bdi thuong) toan bo dién tich
cua dy an.

- Theo Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Thong
tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bd Tai chinh di c6 quy dinh cu thé vé
cach tinh khoan tién t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc khiu trir vao sb tién sir dung dat phéi ndp khi chuyén muc dich. Tuy nhién
do ¢6 nhitng cach hiéu khac nhau vé quy dinh néu trén dic biét 1 vé noi dung: Dién
tich dat duoc chuyén muc dich sir dung dit.

- Do d6, Cong ty dé nghi dugc khau trir toan bd phin dién tich di duoc chuyén
muc dich (gom phan dién tich d4 nhan chuyén nhuong duge chuyén muc dich va
dién tich dat nhan g6p von dugc chuyén muc dich bao gém ca dién tich tinh thu tién
sir dung dat va dién tich khéng thu tién sir dung dat (d4t giao thdng, dat vui choi giai
tri phuc vu vao muc dich cong cong) nhu mét sb du 4n da duoc khiu tri.

- Trong qua trinh dang giai q‘uyét’ cc vudng mic lién quan dén nghia vu tai
chinh, d€ nghi cac S¢, ban, nganh dé xuit UBND tinh cho phép Doanh nghiép dugc
phép kinh doanh, va doanh nghiép s& cam két thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat

sinh khi ¢6 quyét dinh chinh thirc vé viéc xt Iy vudng méc lién quan dén khau trir.

7.3. S0 Tai nguyén va Moi trwong:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B¢ Tai chinh, thi s6 tién ma t6 chire kinh t€ da tra dé nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat tinh theo dién tich dat duoc chuyén muc dich st dung dat
bao gom ca dién tich sau khi chuyén muc dich khong thu tién sir dung dat (dat giao
thong, dat vui choi giai tri phuc vu vao muc dich cong cong).

. Vivay, dé nghi co quan chirc ndng xem xét khau trir cho nha dau tu theo thim
quyén, ding quy dinh.

7.4. Cyc Thué tinh, Chi cuc Thué TP Viing Tau:

- Theo quy dinh, can cur h?g so thong tin dia chinh do cac nganh cung cap, co
quan thue s& xac dinh tién thué dat, tién sir dung dat cho don vi.

.. - Hién nay, ﬁéi v&i vudng méc cta doanh nghiép lién quan dén viée xdc dinh
50 ticn khau trir d€ nghi S& Tai chinh cin ct cac quy dinh va tong hop y kién cua
doanh nghiép dé béo cdo Thudng truc UBND tinh xem xét quyét dinh.

- Co quan thué xéc dinh nghia vu tai chinh trén co s& Phiéu chuyén thong tin
dia chinh va ho so xac dinh nghia vu tai chinh do co quan Tai nguyén va Mai truong
chuyén qua. Truong hop S& Tai nguyén va Moi truong thu hoi lai Phiu chuyén
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thong tin dia chinh vé’hc‘“) so xac dinh nghia vu tai chinh thi co quan Thué s& thu hoi
lai cac Thong bao thué da phat hanh cho Doanh nghiép.

7.5. S¢ Tai chinh:

- Tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B
Tai chinh hudng dan cong thirc xac dinh s6 tién ma t6 chtrc kinh té da tra dé nhan
chuyen nhuorng quyén sir dung @4t duogc trir vao tién sir dung dat ddi voi truong hop
gia dt du 4n xdc dinh theo gla d4t cu thé thi khong quy dinh rd dién tich dat duge
chuyén muc dich sir dung dat 1a toan bo dién tich ma to chirc kinh té nhan chuyen
nhuong va nhéan gop von dugc chuyen muc dich bao gorn ca dién tich tinh thu tién
str dung dat va dién tich khong thu tién sir dung dt (dat giao thong, dat vui choi giai
tri phuc vu vao muc dich cdng cong) hay chi bao gom phan dién tich duoc chuyén
muc dich ¢6 thu tién str dung dét.

- Tai cong vin sb 3351/BTC- QLCS ngay 23/3/2020 B¢ Tai chinh chi néu viéc
khéu trir d6i véi truong hop nhén chuyén nhuong quyen str dung dét khi chuyén muc
dich sir dung dat 4p dung nhu truong hop khéu trir tién boi thuong, giai phong mat
d6i véi dy 4n c6 hinh thire sir dung dat hon hop 1a khong c6 co ¢ thyc hién, nhung
B¢ Tai chinh chua hudng dan cu thé cach xac dinh sé tién ma t6 chirc kinh té d3 tra
& nhan chuyén nhwong quyén str dung dét ddi véi phén dién tich dit sau khi chuyén
muc dich dugce sir dung vao muc dich giao thong va cong cong dugc giao dat khong
thu tlen sir dung dat; cach xac dinh s6 tién ma td chire kinh té nhan goép von duogc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat.

- Theo quy dinh ctia Chinh phu va huong dan ctia Bo Tai chinh thi chi huéng
dan cu thé viéc khau trir chi phi boi thuong, g1a1 phong mét bang ctia phan dién tich
dat sir dung vao myc dich cong cong dugc giao dat khong thu tién str dung dat dwoc
phan bb vao cac phin dién tich dat tinh thu tién str dung dat, tién thué dat trong truong
hop nha dau tu trr nguyén ung trude tién boi thuong, giai phong mat bang Rleng
truong hop t6 chirc kinh té nhén chuyen nhuong quyén sur dung dat hodc nhan gop
vOn quyén sur dung d4t, sau d6 chuyén muyc dich st dung dat thi s tién da tra dé nhan
chuyen nhuong d6i v6i phin dién tich khéng thu tién str dung dét (dét giao thong,
dat khu vui choi giai tri phuc vu vao muc dich cong cong), Bo Tai chinh chua hudng
dan cu thé c6 dugc phéan bd vao céc phén dién tich dat tinh thu tién st dung dat, tién
thué dat hay khong. Pong thoi, can cir chinh sach vé thu tién st dung dét, tién thué
d4t, khau trir tién st dung dét va tlén thué dét ctia Chinh phu va B Tai chinh thi chua
quy dinh cu the cach xac dinh s6 tién ma td chuc kinh té nhan gop vén duoc trir vao
tién sir dung dét, tién thué dat.

- Nhu véy, vé co ban S& Tai chinh ung hd dbi véi kién nghi ctia Cong ty CP
Phét trién nha tinh Ba Ria - Viing Tau tai vin ban s6 348/2020/CV-PTN ngay
26/8/2020 va Cong ty CP Péu tu Bit dong san Péng Duong tai 2408/DD/2020 ngay
24/8/2020 va 1809/BD-CV/2020 ngay 18/9/2020. Tuy nhién, do dy an Khu nha ¢
phia Tay duong 3/2 Phuong 11 cua Cong ty CP Phat trién nha tinh BRVT va du an
Khu nha ¢ cao cap Vuon Xuan tai Phuong 12 caa Cong ty CP Dau tu Bit dong san
Dong Du‘o*ng déu co nguon gdc dat tir nhan chuyen nhuong quyen str dung dat, nhan
gop vOon quyén st dung dat, trong d6 dién tich dat sau khi chuyén muc dich thudc dat
c6 hinh thtrc sir dung dét hdn hop (giao dét c6 thu tién sir dung dét, giao dit khong
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thu tién st dung dat, cho thué dat) nhung chua cé huéng dan vé viéc phan bd phan
dién tich dat sir dung vao muc dich giao thong va cong cong dugc giao dat khong thu
tién sir dung dt vao cac phan dién tich dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dAt
hay khong, nén S¢ Tai chinh sé& tong hop cac y kién cua 02 Cong ty va cac S&, nganh
tai cudc hop dé bao cdo Thuong trye UBND tinh xem xét.

- Pbi v6i céc hd so dé nghi khau trir: dé nghi doanh nghiép thuc hién ndop hd
so theo diing quy trinh tai Théng tw Lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Lién B Tai chinh - Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so
va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh v& dat
dai clia ngudi str dung déat dé duoc xir ly theo dung quy dinh.

8. Kién nghi ciia S¢ Tai chinh

) Hién nay, Chinh phu va B9 Tai chinh chua c6 hudng dan cu thé vé’tmc‘mg hop
t6 chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hoic nhén gop von quyén sir
dung dét, sau do6 chuyén muc dich sir dung dat thi s tién da tra dé nhéan chuyén
nhugng va sb tién nhan gop von ddi véi ph.:?m dién tich sau khi chuyén muc dich
khong thu tién st dung dat (dAt giao thong, dat khu vui choi giai tri phuc vu vao muc
dich cong cong) c6 duge phan bd vao cac phén dién tich dat tinh thu tién sir dung
dat, tién thué dat hay khong. Pdng thoi, Bo Tai chinh chua quy dinh cu thé cach x4c
dinh 50 tién ma t6 chirc kinh té nhan gép von duoc trir vao tién sir dung dt, tién thué
dat.

Do dé, trén co so y kién ctia cac S&, nganh va Doanh nghiép tai cudc hop ngay
07/10/2020, S Tai chinh kinh dé nghj UBND tinh xem xét t6 chirc cudc hop nghe
So Tai chinh va céc S&, nganh lién quan bdo cdo vé vudn g mic khiu trr vao tién sir
dung dét va tién thué dét doi voi truong hop cia 02 dur 4n Khu nha & phia Tay duong
3/2 phuong 11 va Khu nha & cao cdp Vuon Xuan tai phuong 12. Pong thoi, trong
thoi gian cho hudng dan giai quyét cdc vudng méc lién quan dén khu trir vao tién
sir dung dat va tién thué dat, dé nghi UBND tinh xem xét kicn nghi ctia Cong ty CP
Pau tr Bt dong san Dong Duong va Cong ty CP Phét trién nha tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc thu hdi cac Thong bao thué di ban hanh va tao diéu kién cho Doanh
nghiép hoat dong kinh doanh trong thoi gian xir Iy c4c vuéng méc lién quan dén khiu
trir. Cong ty CP Pau tw Bét dong san Dong Duong va Cong ty CP Phat trién nha tinh
Ba Ria - Viing Tau cam ket s& thuc hién cic nghia vu tai chinh phat sinh khi c6 quyét
dinh chinh thirc vé viée xir 1y viréng méc lién quan dén khéu trir,

S¢ Tai chinh kinh bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh./.
(Dinh kem Bién ban hop ngay 07/1 0/2020)

Noi nhén: . GIAM POC
- Nhu trén; GIAM POC

- Lvu: VT, QLGCS&TCDN (Trang).

S& Tai chinh tinh Ba Rja - Viing Tau
20-10-2020 13:59:00 +07:00

Trwong Kim Tin
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